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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2566 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท (CPTGF)  

 
 ประชุมเมื่อวนัที่ 26 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. โดยเป็นการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) 
ภายใตพ้ระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 (รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม) รวมถึง
กฎระเบียบอื่นที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์
 
การแนะน าก่อนการประชมุ 
 คุณภัคพีบงค ์ตลอดสุขดีนนท์ ซึ่งท าหน้าที่เป็นเลขาที่ประชุมและพิธีกร (“พิธีกร”) ในนามของบริษัท
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะบริษัทจดัการ (“บริษัทจัดการ”) ของกองทุนรวมสิทธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท (CPTGF) ประจ าปี 2566 (“กองทุนรวม”) กลา่วตอ้นรบักลา่วตอ้นรบั
ผูถื้อหน่วยลงทนุในการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ประจ าปี 2566 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM)  
 
 จากนัน้พิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า การประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ประจ าปี 2566 นัน้ เป็นการประชุม
ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสเ์ท่านัน้ โดยบรษิัทจดัการไดจ้ดัใหม้ีผูใ้หบ้รกิารจดัประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสจ์าก บรษิัท 
ออนไลนแ์อสเซ็ท จ ากัด ที่มีความเชี่ยวชาญและไดร้บัการรบัรองจากส านกังานพฒันาธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส ์
(หรือ ETDA) และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งเป็นไปตามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 
พ.ศ. 2563 (และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศกระทรวงดิจิทลัเพื่อเศรษฐกิจและสงัคม เรื่อง มาตรฐานการรกัษา
ความมั่นคงปลอดภัยของการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) รวมถึงประกาศ
คณะกรรมการธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส ์เรื่อง มาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของระบบสารสนเทศตาม
วิธีการแบบปลอดภยั พ.ศ. 2555  
 
พิธีกรไดก้ลา่วแนะน าตวัแทนบรษิัทจดัการ ตวัแทนจากผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยท์ี่เขา้ร่วมประชมุและที่ปรกึษาของ
กองทนุ ดงันี ้
 
ตวัแทนจากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (“KTAM”) ในฐานะบรษิัทจดัการ 
 1.  คณุไพรชั มิคะเสน   ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ                 
 2.  คณุเอกกมล ณ ระนอง  ผูอ้  านวยการอาวโุส 

3. คณุอนชุิต เกษตระกลู  ผูอ้  านวยการ 
 
ผูบ้รหิารจากบรษิัท ซี. พี. แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

1. คณุจกัรพนัธ ์ปิยะพฤกษพรรณ รองกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ 
2. คณุชยัวฒัน ์เอมวงศ ์  รองกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส Retail & Office Business 

 
 นอกจากนีไ้ดม้ีตวัแทนของผูด้แูลผลประโยชน ์ที่ปรกึษากฎหมาย และผูส้อบบญัชี ซึ่งเขา้ร่วมประชมุผ่าน
ระบบ  E-Meeting ในครัง้นี ้ดงันี ้
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ตวัแทนจากผูด้แูลผลประโยชน ์จาก ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) ไดแ้ก่ 
 1. คณุจตภุมูิ ปรชัญางปรีชา 
            
ผูส้อบบญัชีจาก บรษิัทส านกังาน อีวาย จ ากดั ไดแ้ก่ 
 1.  คณุรชัดา ยงสวสัด์ิวาณิชย ์
 2.  คณุศรญัญา ผลดัศรี 
 3.  คณุชลลดา เดชวฒันาโกมล    
 
ที่ปรกึษากฎหมายจาก บรษิัท ส  านกักฎหมายสากล ธีรคปุต ์จ ากดั ไดแ้ก่ 
 1. คณุนรศิรา ไสวแสนยากร 
 2. คณุนฐัรนิทร ์จ านงคว์ฒัน ์        
  
 เพื่อใหก้ารประชุมด าเนินไปโดยสะดวกเรียบรอ้ย พิธีกรไดอ้ธิบายถึงขัน้ตอนและขอ้ปฏิบตัิในการประชมุ 
รวมถึงการแสดงค าถาม ในการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ 
 
 พิธีกรชีแ้จงขั้นตอนและวิธีการด าเนินการประชุมสามัญประจ าปี 2566 มีทั้งสิน้ 6 วาระ โดยวาระการ
ประชมุครัง้นีท้ัง้หมดเป็นวาระแจง้เพื่อทราบ ดงันัน้ จึงไม่มีการลงมติในแต่ละวาระ  
 

ผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถถามค าถาม หรือแสดงความคิดเห็น เมื่อสิน้สดุการน าเสนอขอ้มลูในแต่ละวาระ 
โดยวิธีปฏิบตัิในการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสแ์ละการถามค าถามหรือแสดงความคิดเห็น โดยบรษิัทจดัการจะ
เปิดโอกาสใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นที่เก่ียวกับวาระนัน้ ๆ ตามความเหมาะสม โดยมี
วิธีการ ดงันี ้

(1)  เลือกวาระที่ตอ้งการสอบถามหรือแสดงความเห็น จากนั้นกดปุ่ ม  “เมนู” พิมพข์้อความในรูป
หนา้ต่างแชท และพิมพข์อ้ซกัถามที่ตอ้งการ จากนัน้กดปุ่ ม “ส่งค าถาม” โดยบริษัทจดัการจะตอบค าถามในหอ้ง
ประชมุในวาระที่ 6 เสรจ็สิน้ 

(2)  ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามผ่านกล่องขอ้ความ โดยผูเ้ขา้ร่วมประชุมแจง้ ชื่อ นามสกุล 
พรอ้มระบุว่าเป็นการเขา้ประชุมดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะก่อนเริ่มถามค าถามทุกครัง้ เพื่อประโยชนใ์น
การจดบนัทกึการประชมุใหถ้กูตอ้งครบถว้น 

(3) บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการตอบค าถาม ส าหรับค าถามที่ซ  า้กับเรื่องที่ไดร้ายงานแล้ว
หรือไม่สอดคลอ้งกับวาระการประชุม อีกทัง้ ขอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนถามค าถามอย่างกระชบั และงดเวน้การถาม
ค าถามที่ซ  า้เพื่อเปิดอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุท่านอื่นสามารถถามค าถามได ้และ เพื่อเป็นการรกัษาระยะเวลาการ
ประชมุ  

(4) ในกรณีมีผูถื้อหน่วยลงทุนตอ้งการสอบถามผ่านขอ้ความเขา้มาในระบบเป็นจ านวนมาก บริษัท
จดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาคดัเลือกค าถามตามความเหมาะสม และหากมีค าถามเพิ่มเติม บริษัทจดัการ
จะพิจารณารวบรวมค าตอบและเปิดเผยในรายงานการประชมุหรือน าไปตอบไวห้นา้เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ และ
เว็บไซตข์องกองทนุต่อไป หรือผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
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กรณีผู้ถือหน่วยประสบปัญหาการเข้าระบบประชุม ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถศึกษาและปฏิบัติตาม
ค าแนะน าที่ได้แจ้งไปพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุม หรือเลือกเมนู “ช่วยเหลือ” ในระบบ และสามารถติดต่อ
เจา้หนา้ที่ บริษัท ออนไลนแ์อสเซ็ท จ ากัด หมายเลขโทรศพัท ์02-022 6200 ต่อ 2, 626 ทัง้นี ้หากเกิดกรณีระบบ
ขดัขอ้งระหว่างการประชมุ ผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัอีเมลเ์พื่อกลบัเขา้สูก่ารประชมุผ่านระบบส ารองต่อไป 
 
 พิธีกรแถลงว่า ณ เวลาเปิดประชุม มีผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 
จ านวน 3 ราย ถือหน่วยลงทุนรวม 6,190,000 หน่วย และเขา้ร่วมประชุมโดยการมอบฉันทะ จ านวน 59 ราย ถือ
หน่วยลงทุนรวม 477,385,400 หน่วย (แบ่งออกเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนที่มอบฉันทะใหแ้ก่ผูแ้ทนของบริษัทจัดการ 
จ านวน 55 ราย ถือหน่วยลงทุนรวม  411,318,600 หน่วย และผู้รับมอบฉันทะที่ เข้า ร่วมประชุมผ่านสื่อ
อิเล็กทรอนิกส ์จ านวน 4 ราย ถือหน่วยลงทนุรวม  66,066,800 หน่วย) รวมผูถื้อหน่วยลงทนุและผูร้บัมอบฉนัทะที่
เขา้มาประชุมครัง้นี ้จ  านวน 62 ราย ถือหน่วยลงทนุรวมทัง้สิน้  483,575,400 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 50.0078 ของ
จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทนุรวม (จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดเท่ากบั 
967,000,000 หน่วย) ซึ่งครบเป็นองคป์ระชุมตามพระราชบัญญัติหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 
(และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) มาตรา 129/2 ซึ่งก าหนดว่าองคป์ระชมุตอ้งประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทนุไม่นอ้ยกว่า 25 คน 
หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้หมด และตอ้งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 
ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุรวม  
 
 จากนั้น พิธีกรได้เชิญ คุณไพรัช มิคะเสน ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 
กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะบริษัทจดัการ ท าหนา้ที่ เป็นประธานที่ประชมุ (“ประธานที่ประชุม”) และกล่าว
เปิดประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุประจ าปี 2566 ของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 
(CPTGF)  (“ทีป่ระชุม”) 
 
 ประธานที่ประชุมกล่าวตอ้นรบัผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนประจ าปี 
2566 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-AGM) และแจง้ต่อที่ประชุมว่าการประชุมในวนันี ้มีระเบียบวาระการประชุมที่จะ
เสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทนุจ านวน 6 วาระตามรายละเอียดที่ไดจ้ดัสง่หนงัสือเชิญประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 
 
 ก่อนเขา้สู่วาระการประชุม ประธานที่ประชุมรายงานขอ้มลูการลงทุนของกองทุนรวมต่อที่ประชุม โดยมี
รายละเอียดดงันี ้
 
 ส าหรบัสรุปส าคญัของกองทนุรวม ปรากฏดงัตาราง ดงันี ้

หัวข้อ รายละเอียด 
ชื่อกองทนุรวม กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท (CPTGF) 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ซี. พี. แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูจ้ดัการกองทนุ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)  
ผูด้แูลผลประโยชน ์ ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
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หัวข้อ รายละเอียด 
รายละเอียดอสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทุน
ล ง ทุ น แ ล ะ น โ ย บ า ย ก า ร จั ด ห า
ผลประโยชน ์

กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคาร
ส านกังานศนูยก์ารคา้ ไดแ้ก่ 
1. อาคารซี.พี. ทาวเวอร ์1 (สีลม) 
2. อาคารซี.พี. ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ 
3. อาคารซี.พี. ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 
ทั้งนี ้กองทุนรวมและบริษัทจัดการมีนโยบายที่จะด าเนินการจัดหา
ผลประโยชนโ์ดยน าพืน้ที่เช่าทัง้ส่วนอาคารส านกังานและศนูยก์ารคา้
ของทัง้ 3 อาคารดงักล่าว ออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพื่อประกอบธุรกิจต่างๆ 
และได้แต่งตั้งบริษัท ซี.พี. แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ให้เป็นผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

 
 จากนัน้ ประธานที่ประชมุไดด้ าเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุ ดงันี ้
 
วาระที ่1 รับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2565 
 
 ประธานที่ประชมุไดม้อบหมายใหพ้ิธีกรเป็นผูร้ายงานรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ 
 
 พิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจัดการไดจ้ัดท ารายงานการประชุมสามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ประจ าปี 
2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 เมษายน 2565 โดยไดบ้ันทึกถูกตอ้งครบถว้น และบริษัทจัดการไดเ้ผยแพร่รายงาน
การประชุมดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนและนกัลงทุนรบัทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย ภายใน 14 วนั ตามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้ไดเ้ผยแพร่รายงานการประชมุดงักล่าวผ่าน
เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ (www.ktam.co.th) เมื่อวนัที่ 12 พฤษภาคม 2565 โดยไดจ้ดัส่งไปพรอ้มกับหนงัสือเชิญ
ประชมุเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุไดร้บัทราบรายงานการประชมุดงักลา่ว 
 
 พิธีกรแถลงต่อที่ประชมุว่า บรษิัทจดัการเห็นว่ารายงานการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ประจ าปี 2565 
ไดบ้นัทกึไวถ้กูตอ้งครบถว้นแลว้ จึงเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหน่วย
ลงทนุ ประจ าปี 2565         
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักล่าว แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้
 
 มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมรับทราบ
รายงานการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุ ประจ าปี 2565 
 



หนา้ 5 จาก 15 

 

วาระที ่2  รับทราบการจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญและแนวทางการจัดการกองทุนรวมใน
อนาคต 

  
 ประธานที่ประชมุ ไดม้อบหมายให ้คณุชยัวฒัน ์เอมวงศ ์รองกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส บรษิัท ซี.พี. แลนด ์
จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ เป็นผูใ้หข้อ้มูลและน าเสนอรายละเอียดของวาระนี ้เพื่อใหท้ี่
ประชมุรบัทราบ 
 
 คณุชยัวฒัน ์เอมวงศ ์รองกรรมการผูจ้ดัการอาวโุส บริษัท ซี.พี. แลนด ์จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์แถลงต่อที่ประชมุ ดงันี ้
 

การจดัการกองทนุรวมในเรื่องที่ส  าคญัที่เกิดขึน้ในปี 2565 
 

บริษัท ซี.พี.แลนด ์จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ไดบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์โดยการ
บริหารพืน้ที่เช่าและการบริหารจัดการความสัมพันธ์ที่ดีกับผูเ้ช่า รวมถึงการรกัษาคุณภาพ ในอาคารทัง้ 3 แห่ง 
ไดแ้ก่ อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 
 

ในปี 2565 มีการรับรูร้ายไดค้่าเช่าอาคารทั้ง 3 แห่งตามที่ไดน้  าเสนอใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยรับทราบ โดยมี
รายละเอียด ดงันี ้
 

การจัดเก็บรายไดใ้นปี 2565 มีจ านวนประมาณ 1,185 ลา้นบาท แบ่ง 2 ส่วนคือรายไดจ้ากการเช่าและ
ใหบ้ริการ จ านวน 1,015 ลา้นบาท และรายไดจ้ากงานสาธารณูปโภค จ านวน 170 ลา้นบาท ภาพรวมอัตราการ
ครอบครองพืน้ที่เช่า แบ่งเป็นส านกังานอตัรารอ้ยละ 82 ของอาคารทัง้หมด และ รา้นคา้ปลีกอตัรารอ้ยละ 91 ของ
อาคารทัง้หมด 
 

การรับรูร้ายได ้อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) ในปี 2565 จ านวนประมาณ 474 ลา้นบาท อัตราการ
ครอบครองพืน้ที่เช่าพืน้ที่ส  านักงาน อัตรารอ้ยละ 89 ของอาคารทั้งหมดและรา้นคา้ปลีกอัตรารอ้ยละ 84 ของ
อาคารทัง้หมด 
 
 การรบัรูร้ายไดอ้าคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน)์ ในปี 2565 จ านวนประมาณ 624 ลา้นบาท อตัรา
การครอบครองพืน้ที่เช่าพืน้ที่ส  านกังานอัตรารอ้ยละ 77 ของอาคารทัง้หมดและรา้นคา้ปลีกอตัรารอ้ยละ 94 ของ
อาคารทัง้หมด  
 

การรบัรูร้ายไดอ้าคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ในปี 2565 จ านวนประมาณ 86 ลา้นบาท อัตราการ
ครอบครองพืน้ที่เช่าพืน้ที่ส  านกังานอตัรารอ้ยละ 66 ของอาคารทัง้หมดและรา้นคา้ปลีกอตัรารอ้ยละ 76 ของอาคาร
ทัง้หมด  
 

ค่าเช่าเฉลี่ย (บาท/ตารางเมตร) ในปี 2565 
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1. อาคารซี.พี.ทาวเวอร ์1 (สีลม) ในปี 2565 มีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยส  าหรบัส านักงาน 850 บาทต่อตาราง
เมตร และอตัราค่าเช่าเฉลี่ยส  าหรบัรา้นคา้ปลีก 976 บาทตารางเมตร 

2. อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน)์ ในปี 2565 มีอตัราค่าเช่าเฉลี่ยส  าหรบัส านกังาน 614 บาทต่อ
ตารางเมตร และอตัราค่าเช่าเฉลี่ยส  าหรบัรา้นคา้ปลีก 891 บาทตารางเมตร 

3. อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ในปี 2565 มีอตัราค่าเช่าเฉลี่ยส  าหรบัส  านกังาน 466 บาทต่อตาราง
เมตร และอตัราค่าเช่าเฉลี่ยส  าหรบัรา้นคา้ปลีก 655 บาทตารางเมตร 
 

นอกจากนี ้ในปี 2565 มีการบริหารจดัการอาคารส านกังานโดยมีการด าเนินกิจการอย่างต่อเนื่องทัง้แบบ
ออนไลนแ์ละออฟไลน ์กล่าวคือ เป็นกิจกรรมในการกระตุน้ยอดขายและการสรา้งโอกาสใหม่ในการจดัหาผูเ้ช่า 
ช่วยเหลือผูเ้ช่าและรกัษาผูเ้ช่าเดิม รวมทัง้การสรา้งความสมัพนัธอ์นัดีกับผูป้ระกอบการ การจดัประชมุรว่มกันเพื่อ
หารือดา้นต่าง ๆ เพื่อใหส้ามารถเติบโตในปีต่อไป 
 

ส าหรบัในปี 2565 นัน้ ไดม้ีการน าเทคโนโลยีมาปรบัใชใ้นกิจกรรม กิจกรรมกลุ่มนกัศึกษาและประชาชน
ทั่วไปเพื่อสนบัสนนุผูป้ระกอบการและผูเ้ช่า ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยย์งัไดใ้หค้วามส าคญัในเรื่องการบรหิารจดัการ
ที่ดี การรกัษาความสะอาด ความปลอดภยั การดแูลรกัษาระบบวิศวกรรมของอาคารและเครื่องจกัรในอาคารเพื่อ
การใชง้านอย่างมีประสิทธิภาพใหส้ามารถเหมาะสมกบัการใชง้านและประหยดัพลงังานเพื่อลดตน้ทนุค่าใชจ้่ายใน
ดา้นพลงังาน 
 

แนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต 
ในปี 2566 มีแผนการพฒันาและปรบัปรุงอาคาร โดยการน าเทคโนโลยีเพื่อมาช่วยพฒันาอาคาร เช่น การ

ติดตัง้แผงพลงังานแสงอาทิตยเ์พื่อน ามาใชเ้ป็นแหลง่พลงังานไฟฟ้าของอาคารใหส้ามารถลดค่าใชจ้่ายดา้นไฟฟ้า
ได ้รวมทัง้เครื่องจกัรที่จะมีการเพิ่มประสิทธิภาพในการจ่ายความเย็นใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานและความพึงพอใจ
ของผูเ้ช่าในการบริการที่ดีขึน้ พรอ้มกับการน าเทคโนโลยีมาปรบัใชใ้นการปรบัคณุภาพอากาศภายในอาคารเพื่อ
ปอ้งกนัเชือ้โรคที่ปะปนเขา้มาในอากาศเพื่อรกัษาความปลออดภยัอนัเป็นการตอบสนองการบรกิารใหก้บัผูเ้ช่าได ้
 

พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจัดการเห็นว่า การจัดการกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุน
รวมในอนาคตดงัที่กลา่วมาขา้งตน้มีความเหมาะสม และเป็นไปตามขอ้ก าหนดของโครงการจดัการกองทนุรวม จึง
เห็นสมควรน าเสนอต่อที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุประจ าปี 2566 เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบการจดัการ
กองทนุรวมในเรื่องที่ส  าคญัและแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคตดงักลา่ว 
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักลา่ว โดยมีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือ
แสดงความคิดเห็น ดงันี ้
 

นายทองค า ปิยธีรวงศ ์ผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง สอบถามว่า เหตใุดพืน้ที่ส  านกังาน 
อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) จึงมีอตัราครอบครองต ่า และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยม์ีแนวทางในการพฒันา
อาคารเพื่อแข่งขนักบัอาคารที่เช่าอื่นอย่างไร 
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คณุชยัวฒัน ์เอมวงศ ์ในฐานะตวัแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ไดต้อบขอ้ซกัถามว่า ตามที่ไดร้ายงาน
เก่ียวกับอัตราการครอบครองในปี 2565 นั้น เป็นระยะเวลาที่มีมาตรการการท างานจากที่บา้น หรือ Work From 
Home อย่างไรก็ดี ในปี 2566 มีอตัราการครอบครองเพิ่มขึน้ และท าใหอ้ตัราการครอบครองเป็นรอ้ยละ 80 ในสว่น
ของการปรบัปรุงหรือพัฒนาอาคารที่เช่า เป็นไปตามที่น  าเสนอเก่ียวกับแนวทางการจัดการในอนาคต กล่าวคือ 
ผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยไ์ดอ้ยู่ระหว่างการพฒันาและปรบัปรุงอาคาร เช่น การน าเทคโนโลยีมาปรบัใช ้การรกัษา
ความสะอาดและการรกัษาพลงังานในอาคารทัง้ 3 แห่ง 
 

นายทองค า ปิยธีรวงศ์ ผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่า มีข้อมูลค่าไฟฟ้า
ยอ้นหลงัของอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน)์ หรือไม่ 

คุณจักรพันธ์ ปิยะพฤกษพรรณ ในฐานะตัวแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ได้ตอบข้อซักถามว่า 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ไดม้ีการจดัเก็บขอ้มลูค่าไฟฟ้ายอ้นหลงัอย่างสม ่าเสมอ โดยสามารถขอขอ้มลูมายงับริษัท
ได ้
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการการจดัการกองทนุรวมในเรื่องที่ส  าคญัและแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต 
  
วาระที ่3  รับทราบผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ประจ าปี 2565 และรับทราบงบการเงิน

ประจ าปี ส าหรับ รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 
  

ประธานที่ประชุมไดม้อบหมายให ้คุณอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นผูร้ายงานรายละเอียดของวาระนีต้่อที่ประชมุ  

 
คุณอนุชิต เกษตระกูล แถลงต่อที่ประชุมถึงผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 และรบัทราบงบการเงิน

ประจ าปี ส  าหรบั รอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งมีสาระส าคัญโดยสรุปตามตารางที่ไดน้  าเสนอ
ใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุ ดงันี ้
 
งบก าไรขาดทนุของกองทนุรวม สิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดตามที่น  าเสนอแก่ผูถื้อหน่วย ดงันี ้

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด วันที ่31 ธันวาคม 
งบก าไรขาดทุน 

2565 2564 

รายไดจ้ากการลงทนุ 
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 1,174.97 1,026.65 
รายไดด้อกเบีย้ 4.78 2.85 
รายไดอ้ื่น 11.85 19.43 
รวมรายได้ 1,191.59 1,048.94 
ค่าใชจ้่าย 
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ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิาร 362.61 329.39 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 13.30 13.29 
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 1.90 1.91 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2.06 2.06 
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 106.99 99.99 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1.40 1.31 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 7.95 5.31 
รวมค่าใช้จ่าย 496.19 453.25 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 695.39 595.68 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่เกิดขึน้จากเงินลงทนุ - - 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุ (225.13) 80.73 
รวม ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน (225.13) 80.73 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 470.26 676.42 

    
คุณอนุชิต เกษตระกูล แถลงต่อที่ประชุมต่อไปว่า ส  าหรบังบก าไรขาดทุนของกองทุนรวม  ในปี 2565 มี

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร ประมาณ 1,174.97 ลา้นบาท ซึ่งดีกว่าในปี 2564 ที่มีจ  านวน 1,026.65 ลา้นบาท และ
รายไดด้อกเบีย้มีจ  านวน 4.78 ลา้นบาทซึ่งดีกว่าปี 2564 และรายไดอ้ื่น ประมาณ 11.85 ลา้นบาท ขณะที่ปี 2564 
มีจ านวน 19.43 ลา้นบาท รวมรายไดใ้นปี 2565 จ านวน 1,191.59 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2564 จึงมีรายไดท้ี่ดี
ขึน้ 

 
ค่าใชจ้่ายในปี 2565 เป็นไปตามประมาณการค่าใชจ้่ายที่ใกลเ้คียงจ านวนเดิม โดยค่าใชจ้่ายบางรายการ

มีการเปลี่ยนแปลงไปตามฐานรายไดท้ี่เพิ่มขึน้ โดยตน้ทนุค่าเช่าและบรกิารจ านวน 362.61 ลา้นบาทซึ่งเพิ่มขึน้จาก
ในปี 2564 ส าหรบั ค่าธรรมเนียมการจัดการ จ านวน 13.30 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน ์จ านวน 
1.90 ลา้นบาท รวมทัง้ค่าธรรมเนียมอื่น ๆ เป็นอตัราที่ใกลเ้คียงกบัในปี 2564 โดยค่าธรรมเนียมวิชาชีพ คือ ค่าสอบ
บัญชีก็เป็นอัตราใกล้เคียงกับปี 2564 ท าให้รวมค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 496.19 ล้านบาทซึ่งเพิ่มขึน้จากการ
เปลี่ยนแปลงไปตามฐานรายไดท้ี่เพิ่มขึน้ ดงันัน้ เมื่อหกัค่าใชจ้่ายแลว้ รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 695.39 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้จากปี 2564 อย่างไรก็ดี ในปี 2565 กองทุนรวมมีรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุประมาณ 225.13 ลา้น
บาท กองทนุรวมมีก าไรสทุธิหรือการเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิ จ านวน 470.26 ลา้นบาท 
 

งบแสดงสินทรพัยแ์ละหนีส้ิน สิน้สดุ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ที่น  าเสนอแก่ผูถื้อหน่วยมีรายละเอียดตามที่
น  าเสนอแก่ผูถื้อหน่วย ดงันี ้

(หน่วย: ลา้นบาท) 
งบแสดงสินทรัพยแ์ละหนีส้ิน 
ณ วันที ่31 ธันวาคม ปี พ.ศ. 

2565 2564 

สินทรัพย ์   
เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 9,363.00 9,586.00 
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เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 597.78 602.43 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 399.87 342.92 
ลกูหนี ้ 42.14 73.57 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 17.18 23.72 
สินทรพัยอ์ื่น 9.16 10.62 
รวมสินทรัพย ์ 10,429.13 10,639.29 
หนีส้ิน   
เจา้หนีอ้ื่น 56.45 68.21 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 66.51 80.38 
เจา้หนีก้รมสรรพากร 2.51 2.42 
รายไดร้บัลว่งหนา้ 21.30 22.29 
เงินประกนัรบัจากผูเ้ช่า 269.19 280.02 
รวมหนีส้ิน 415.96 453.32 
สินทรัพยสุ์ทธิ 10,013.17 10,185.97 
สินทรพัยส์ทุธิประกอบดว้ย   
ทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยลงทนุ 9,751.42 9,751.42 
ก าไรสะสม 261.75 434.55 
สินทรพัยส์ทุธิ 10,013.17 10,185.97 
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.3548 10.5335 
จ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด ณ วันสิ้นปี (ล้าน
หน่วย) 

967.00 967.00 

  
คุณอนุชิต เกษตระกูล แถลงต่อที่ประชุมต่อไปว่า ส  าหรบังบแสดงสินทรพัยแ์ละหนีส้ิน สิน้สุด วันที่ 31 

ธันวาคม 2565 กองทุนรวมมีสินทรพัยเ์ป็นเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรมจ านวน 
9,363 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2564 ที่มีจ  านวน 9,586 ลา้นบาท ส่วนเงินลงทุนในหลกัทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม 
จ านวน 597.78 ลา้นบาท ซึ่งใกลเ้คียงกบัปี 2564 ทัง้นี ้รายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 399.87
ลา้นบาท ปรบัเพิ่มขึน้จากปี 2564 โดยกองทนุรวมมีลกูหนีจ้  านวน 42.14 ลา้นบาท ท าใหส้ินทรพัยร์วมของกองทุน
รวมในปี 2565 มีจ านวน 10,429.13 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากปี 2564 อันเนื่องมาจากการประเมินมูลค่าสินทรพัย์
หลกั ส่วนหนีส้ิน กองทุนรวมมีเจา้หนีก้รมสรรพากรที่ถึงก าหนดรอบช าระ จ านวน 2.51 ลา้นบาท ท าใหห้นีส้ินรวม
ในปี 2565 มีจ านวน 415.96 ลา้นบาท ภายหลังหักหนีส้ิน กองทุนรวมจึงมีสินทรัพยส์ุทธิ 10,013.17 ลา้นบาท 
ลดลงเล็กนอ้ยจากปี 2564 โดยการปรบัลดของก าไรสะสมในปี 2565 นัน้เกิดจากการประเมินราคาของสินทรพัย ์ 

 
พิธีกรไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจัดการเห็นว่ารายงานผลการด าเนินงานของกองทุนรวมประจ าปี 

2565 จดัท าขึน้อย่างถกูตอ้งครบถว้น และงบการเงินประจ าปี ส  าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 
ไดผ้่านการตรวจสอบและลงนามรบัรองโดยผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตแลว้ จึงเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน
รบัทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทุนรวม ประจ าปี 2565 และงบการเงินประจ าปี ส  าหรบัรอบปีบัญชี
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สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ดังกล่าว เพื่อใหเ้ป็นไปตามหลักเกณฑข์องส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม   
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักลา่ว โดยมีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือ
แสดงความคิดเห็น ดงันี ้
 

นายทองค า ปิยธีรวงศ ์ผูถื้อหน่วยลงทนุที่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง สอบถามว่า รายละเอียดการลงทุนมี
อย่างไรบา้ง มีการลงทนุในตราสารหนีห้รือมีการขาดทนุ หรือไม่ ในช่วงดอกเบีย้ขาขึน้มีแผนการลงทนุอย่างไร 

คณุอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ไดต้อบขอ้
ซกัถามว่า เงินลงทุนในหลกัทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม กองทุนรวมสามารถลงทุนในสินทรพัยส์ภาพคล่องไดไ้ม่เกิน
อตัรารอ้ยละ 25 ของมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง โดยการลงทุนจะเป็นการลงทุนใน
ตราสารหนีท้ี่เป็นพนัธบตัรรฐับาล เป็นหลกั ซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์องส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัยก์ าหนด และเนื่องจากเป็นการลงทุนในตราสารระยะสัน้ เพื่อมุ่งเนน้สภาพคล่อง ดงันัน้ การ
ลงทุนของกองทุนรวมในระยะเวลาที่ผ่านมา จึงมีความผนัผวนต ่า การลงทุนดงักล่าวเป็นการจดัหาผลประโยชน์
ส่วนเพิ่มเพื่อน ามาพิจารณาจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุต่อไป และในส่วนของแนวโนม้อตัราดอกเบีย้นัน้
คาดว่าจะมีผลกระทบค่อนขา้งจ ากัด เนื่องจากเป็นการลงทนุในตราสารระยะสัน้ เพื่อสภาพคล่องของกองทนุเป็น
หลกั 
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการผลการด าเนินงานของกองทนุรวม ประจ าปี 2565 และรบัทราบงบการเงินประจ าปี ส  าหรบั รอบ
ปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 
 
วาระที ่4  รับทราบการจ่ายเงนิปันผลจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 
 

ประธานที่ประชุมไดม้อบหมายให ้คุณอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน 
กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นผูร้ายงานรายละเอียดของวาระนีต้่อที่ประชมุ 
 
 คณุอนุชิต เกษตระกูล รายงานการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 ต่อที่ประชมุ โดย
ชีแ้จงว่า ตามที่ส  านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ ได้ก าหนดหลักเกณฑใ์นการ
จ่ายเงินปันผลและเงินคืนทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยใ์หม่ โดยสาระส าคญัของการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงนั้น
ไม่ไดส้ง่ผลกระทบต่ออตัราการจ่ายปันผล แต่อาจมีผลกระทบส าหรบันิยามในการค านวณ 
 

นอกจากนี ้บรษิัทจดัการประกาศจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ ส  าหรบัปี 2565 จ านวน 4 ครัง้ โดย
รายละเอียดของการจ่ายเงินปันผลและเงินลดทนุส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 มีดงันี ้
           (บาท: หน่วย) 
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คร้ังที ่ ผลการด าเนินงาน อัตราการจ่ายเงนิปันผล 
(บาท:หน่วย) 

ก าหนดจ่ายเงนิปันผล
แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

1 1 ม.ค. 2565 - 31 มี.ค. 2565 0.1900 17 มิ.ย. 65 
2 1 เม.ย. 2565 - 30 มิ.ย. 2565 0.1500 14 ก.ย. 65 
3 1 ก.ค. 2565 - 30 ก.ย. 2565 0.1660 19 ธ.ค. 65 
4 1 ต.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 0.1615 21 มี.ค. 66 

รวมเงนิจ่ายปันผลต่อหน่วย 0.6675 - 
 
 ส าหรบัรายละเอียดของการจ่ายเงินปันผลและเงินลดทนุส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564 
มีดงันี ้
           (บาท: หน่วย) 

คร้ังที ่ ผลการด าเนินงาน อัตราการจ่ายเงนิปันผล 
(บาท:หน่วย) 

ก าหนดจ่ายเงนิปันผล
แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

1 1 ม.ค. 2565 - 31 มี.ค. 2564 0.1495 16 มิ.ย. 64 
2 1 เม.ย. 2565 - 30 มิ.ย. 2564 0.1315 15 ก.ย. 64 
3 1 ก.ค. 2565 - 30 ก.ย. 2564 0.1210 17 ธ.ค. 64 
4 1 ต.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2564 0.1590 21 มี.ค. 65 

รวมเงนิจ่ายปันผลต่อหน่วย 0.5610 - 
 
คณุอนชุิต เกษตระกลู รายงานการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานซึ่งตามที่ส  านกังานคณะกรรมการ

ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ ไดก้ าหนดหลกัเกณฑใ์นการจ่ายเงินปันผลและเงินคืนทุนของกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัยท์ี่อาจมีผลกระทบส าหรบันิยามในการค านวณที่เปลี่ยนแปลง กล่าวคือ กองทุนรวมไดจ้่ายเงินปัน
ผลในช่วงปี 2564 ที่ผ่านมา โดยอตัราการจ่ายเงินปันผลต่อก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (ตามเกณฑปั์จจุบนั) มีอตัรา
รอ้ยละ 137 แต่ในปี 2565 อตัราการจ่ายเงินปันผลต่อก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (ตามเกณฑปั์จจบุนั) มีอตัรารอ้ยละ 
80 ซึ่งท าใหม้ีความแตกต่างกนั ทัง้นี ้ตามนิยามอตัราการจ่ายเงินปันผลต่อก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงตามความจ าเป็นใน
การด ารงเงินสดแลว้ ส  าหรับปี 2564 เป็นอัตรารอ้ยละ 93 และในปี 2565 มีอัตรารอ้ยละ 91 ซึ่งผลลัพธ์ในการ
ค านวณนัน้ใกลเ้คียงกนั จึงรายงานเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทราบว่านิยามในกรณีดงักลา่ว จะมีการนิยามที่เปลี่ยนแปลง
ไปแต่ผลลัพธ์ในการประเมินและการค านวณยังคงเป็นเช่นเดิม โดยอัตราการจ่ายเงินปันผลจะยังคงรักษา
ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลใหเ้ป็นไปตามโครงการจดัการกองทุนรวมและหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  ตามผล
ประกอบการในแต่ละรอบปีบญัชี 

 
ขอ้มูลการเปรียบเทียบการจ่ายเงินปันผลในปี 2564 เปรียบเทียบกับปี 2565 ภายใตห้ลกัเกณฑใ์หม่ มี

ดงันี ้
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 รอบปีบัญชี 
2565 2564 

รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ 695.39 595.68 
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ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ (225.13) 80.73 
ก าไรสุทธิทีป่รับปรุงแล้ว (ตามเกณฑปั์จจุบัน) 470.26 676.42 
จ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี (หน่วย) 967.00 967.00 
ก าไรสทุธิปรบัปรุงแลว้ต่อหน่วย (บาท) 0.4863 0.6995 
เงนิจ่ายปันผลต่อหน่วย (บาท) 0.6675 0.5610 
อตัราการจ่ายเงินปันผลต่อก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (ตามเกณฑปั์จจบุนั) 137% 80% 
อตัราการจ่ายเงินปันผลต่อก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงตามความจ าเป็นในการด ารง
เงินสดแลว้ 

93% 91% 

หมายเหตุ : การปรบัปรุงตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสด คือ ปรบัปรุงรายการที่มิใช่เงินสดจากการประเมิน
มลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์
 

ขอ้มลูการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทนุรวมยอ้นหลงั 5 ปีและ ยอดสะสม 
ต่อหน่วย (บาท) 2561 2562 2563 2564 2565 ต้ังแต่จัดต้ัง 
เงนิปันผล 0.8092 0.8475 0.6830 0.5610 0.6675 6.7354 
เงนิลดทุน - - - - - 0.0658 
รวม 0.8092 0.8475 0.6830 0.5610 0.6675 6.8012 

 
พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจดัการ เห็นว่าการจ่ายเงินปันผลและเงินคืนทุนประจ าปี 2565 เป็นไป

ตามขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม และตรงตามหลกัเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุ 
ว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการจดัตัง้และจดัการกองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และเห็นสมควรเสนอใหท้ี่
ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนประจ าปี 2566 รบัทราบการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน ประจ าปี 2565 
โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอขา้งตน้  
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักลา่ว โดยมีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือ
แสดงความคิดเห็น ดงันี ้
 

นายทองค า ปิยธีรวงศ ์ผูถื้อหน่วยลงทนุที่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง สอบถามว่า กองทนุมีแผนในการจ่าย
ปันผลหรือเงินคืนทนุจากการลดทนุอย่างไร ก่อนสิน้สดุอายกุองทนุ 

คณุอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ไดต้อบขอ้
ซกัถามว่า การจ่ายเงินลดทุนนัน้เป็นไปตามนโยบายของกองทนุรวม โดยเป็นการจ่ายจากสภาพคล่องสว่นเกินใน
แต่ละรอบปีบญัชีในแต่ละไตรมาส หากมีสภาพคล่องส่วนเกินในไตรมาสใด กองทุนรวมจะมีการพิจารณาลดทุน
และจ่ายเป็นเงินคืนทนุใหผู้ถื้อหน่วย ทัง้นี ้สภาพคลอ่งสว่นเกินไม่สามารถประมาณการลว่งหนา้ได  ้
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการจ่ายเงินปันผลและเงินคืนทนุจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 
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วาระที ่5  รับทราบการแต่งต้ังผู้สอบบัญชี และก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจ าปี 2566  
 
 ประธานที่ประชมุมอบหมายให ้คณุเอกกมล ณ ระนอง ผู้อ  านวยการอาวุโส บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) เป็นผูร้ายงานรายละเอียดในวาระนีต้่อที่ประชมุ 
 
 คุณเอกกมล ณ ระนอง แถลงต่อที่ประชุมเก่ียวกับการแต่งตัง้ผูส้อบบัญชีของกองทุนรวมและก าหนด
ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีประจ าปี 2566 ดงันี ้
 

บริษัทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรใหแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ส  านกังาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบ
บญัชีของกองทนุรวม ประจ าปี 2566 เพื่อท าหนา้ที่ในการตรวจสอบและใหค้วามเห็นต่องบการเงินของกองทุนรวม 
เนื่องจากมีประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญในการสอบบญัชี มีมาตรฐานการท างานที่ดี และมีความรูค้วามเขา้ใจ
ในธุรกิจ ตลอดจนปฏิบัติหน้าที่ได้เป็นอย่างดีตลอดมา ซึ่งเป็นบุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อผู้สอบบัญชีที่ไดร้ับ
อนญุาตใหส้อบบญัชี ตามหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. อีกทัง้ ผูส้อบบญัชีจาก บรษิัท ส  านกังาน อีวาย จ ากัด 
เป็นผูส้อบบญัชีที่มีความรูค้วามสามารถและไม่มีความสมัพนัธ ์และ/หรือ สว่นไดเ้สียกบับรษิัทจดัการ โดยมีรายชื่อ
ผูส้อบบญัชีดงันี ้

 
1. นางสาวศรญัญา ผลดัศรี ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 6768 และ/หรือ 
2. นางสาวบงกต เกรียงพนัธุอ์มร ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 4499 และ/หรือ 
3. นางสาววรรณวิไล เพชรสรา้ง  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 4951 

 
โดยก าหนดใหผู้ส้อบบัญชีคนใดคนหนึ่งข้างตน้เป็นผู้ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของ

กองทุนรวมได ้และในกรณีที่ผูส้อบบญัชีคนใดคนหนึ่งไม่สามารถปฏิบตัิงานได้ ให ้บริษัท ส  านกังาน อีวาย จ ากัด
จัดหาผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตรายอื่นของ บริษัท ส  านักงาน อีวาย จ ากัด เพื่อท าหนา้ที่แทนได ้ทัง้นี ้รายละเอียด
ประวตัิและประสบการณท์ างานของผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม ประจ าปี 2566 ตามที่ไดจ้ดัสง่ไปพรอ้มกบัหนงัสือ
เชิญประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุแลว้  
 

นอกจากนี ้ บริษัทจัดการได้พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจ าปี 2566 จ านวน 
1,154,000 บาท ค่าสอบบญัชีดงักลา่วไม่รวมค่าบรกิารอื่น ๆ (Out of Pocket Expenses) ตามรายละเอียดดงันี ้
 

เปรียบเทียบค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี ส  าหรบัรอบปีบญัชี 2565 และ ปี 2566 เป็นดงันี ้
                                                                                                                                 หน่วย: บาท 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 เปลี่ยนแปลง 

ค่าสอบบญัชีงบการเงินประจ าปี 1,154,000 1,130,000 1,130,000 1,154,000 2.12% 

ค่าบรกิารอื่น ๆ -ไม่มี- -ไม่มี- -ไม่มี- -ไม่มี-  
หมายเหต:ุ ค่าสอบบญัชีขา้งตน้ยงัไม่รวมค่าบรกิารอื่น ๆ (Out of Pocket Expenses) 
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คณุเอกกมล ณ ระนอง แถลงต่อที่ประชมุว่า ส  าหรบัค่าใชจ้่ายที่เปลี่ยนแปลงจากในปี 2565 นัน้ เนื่องจาก
ผูส้อบบญัชีไดป้รบัลดอตัราค่าสอบบญัชีในช่วงสถานการณก์ารแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่าในปี 2564 และปี 
2565 ภายหลงัจากสถานการณด์งักลา่วไดค้ลี่คลาย ส  านกังานผูส้อบบญัชีจึงไดป้รบัใชค้่าสอบบญัชีในอตัราเดิม 
 
 พิธีกรแถลงต่อที่ประชมุว่า บริษัทจดัการเห็นว่าผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ส  านกังาน อีวาย จ ากัด ไดป้ฏิบตัิ
หนา้ที่อย่างเหมาะสม มีความรูค้วามเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทนุรวม 
และไม่มีความสมัพนัธ ์และ/หรือ ส่วนไดเ้สียกับกองทุนรวม ผูบ้ริหาร ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้ง
กับบุคคลดงักล่าว โดยมีความอิสระต่อการท าหนา้ที่ จึงเห็นสมควรใหแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก บริษัท ส  านกังาน อี
วาย จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของกองทุนรวม ประจ ารอบปีบญัชี 2566 โดยมีค่าตอบแทนจ านวน 1,154,000 บาท 
(ไม่รวมค่าบริการอื่น ๆ) และเห็นสมควรใหน้ าเสนอที่ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนประจ าปี 2566 เพื่อรบัทราบ
การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและการก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีประจ าปี 2566 ตาม
รายละเอียดข้างต้น เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัยแ์ละขอ้ก าหนดในโครงการจดัการกองทนุรวม 
 

พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุสอบถามเก่ียวกบัวาระดงักลา่ว โดยมีผูถื้อหน่วยลงทนุซกัถามหรือ
แสดงความคิดเห็น ดงันี ้
 

นายทองค า ปิยธีรวงศ ์ผูถื้อหน่วยลงทนุที่เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง สอบถามว่า บรษิัท ผูส้อบบญัชีมีสว่น
ช่วยในการผลกัดนั E-Tax อย่างไร 

คณุอนุชิต เกษตระกูล ผูอ้  านวยการบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ไดต้อบขอ้
ซักถามว่า หากประกาศของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์มีการประกาศ
หลกัเกณฑใ์นเรื่อง E-Tax ซึ่งเก่ียวขอ้งกบักองทนุรวมอย่างไร บรษิัทจดัการจึงจะพิจารณาต่อไป 
 

มติทีป่ระชุม 
 เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ ประธานที่ประชุมจึงสรุปว่าที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุรบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีประจ าปี 2566 
 
วาระที ่6  เร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 
  
 พิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า วาระนีก้  าหนดขึน้เพื่อใหผู้้ถือหน่วยลงทุนซักถาม หรือใหค้วามเห็นต่าง  ๆ 
เพิ่มเติม โดยจะไม่มีการน าเสนอเรื่องอื่นใดใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมตัิและจะไม่มีการลงมติใด ๆ ในวาระนี ้เพื่อ
ความโปร่งใสในการประชุมและเป็นการใหส้ิทธิแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทกุกลุม่อย่างเท่าเทียมกนั บริษัทจดัการเห็นว่า
ไม่ควรมีการเพิ่มวาระเพื่อพิจารณานอกเหนือจากที่ระบไุวใ้นหนงัสือเชิญประชมุ เนื่องจากผูถื้อหน่วยลงทนุจะไม่ได้
รบัขอ้มลูและโอกาสในการพิจารณาอย่างเท่าเทียมกนั 
 ทัง้นี ้บรษิัทจดัการไม่มีเรื่องอ่ืนใดเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยพิจารณาหรือรบัทราบเพิ่มเติม บรษิัทจดัการ
จึงเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุที่มีขอ้ซกัถามเพิ่มเติม ผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถสอบถามเรื่องอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งใน
วาระนีไ้ด ้



หนา้ 15 จาก 15 

 

 
พิธีกรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสอบถามหรือแสดงความคิดเห็น  ทัง้นี ้บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิ

ในการตอบค าถาม ส าหรบัค าถามที่ซ  า้กับเรื่องที่ไดร้ายงานแลว้หรือไม่สอดคลอ้งกบัวาระการประชมุ อีกทัง้ ขอให้
ผูถื้อหน่วยลงทุนถามค าถามอย่างกระชบั และงดเวน้การถามค าถามที่ซ  า้เพื่อเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนท่าน
อื่นสามารถถามค าถามได ้และ เพื่อเป็นการรกัษาระยะเวลาการประชมุ 

 
 ทั้งนี ้ไดม้ีผู้ถือหน่วยลงทุนไดส้อบถามผ่านระบบการประชุมอิเล็กทรอนิกส ์ภายหลังที่ไดด้  าเนินการ
ประชมุในวาระต่อไปแลว้ บรษิัทจดัการจึงขอรวบรวมค าถาม แลว้น ามาตอบขอ้ซกัถามดงันี ้ 
 
 นายศิลวัต ผ่องธัญญา สอบถามว่า กองทุนอสงัหาริมทรพัยม์ีโอกาสเปลี่ยนเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์(Real Estate Investment Trust : REITs) หรือไม่ 
 

บรษิัทจดัการ ขอเรียนชีแ้จงว่า ขณะนีก้องทนุอยู่ระหว่างการศกึษา และพิจารณา ทัง้นี ้หากขอ้มลูมีความ
ชัดเจนที่ส  าคัญต่อการตัดสินใจของนักลงทุนแลว้ กองทุนจะไดเ้ผยแพร่ขอ้มูลต่างๆ ผ่านระบบสารสนเทศของ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในโอกาสต่อไป 
 
 เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยสอบถามเพิ่มเติม พิธีกร จึงแจง้ต่อที่ประชุมว่า ที่ประชุมไดพ้ิจารณาครบทุกวาระการ
ประชุมแลว้และไดต้อบข้อซักถามของผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวปฏิบัติที่ดี บริษัทจัดการจะ
จัดท ารายงานการประชุมหลงัจากเสร็จสิน้การประชุม โดยบริษัทจัดการจะแจง้มติที่ประชุมผ่านระบบข่าวของ
ตลาดหลกัทรพัยภ์ายในวนัท าการถัดไปหลงัเสรจ็สิน้การประชุม และบริษัทจดัการจะจดัท ารายงานการประชมุให้
แลว้เสร็จ ภายใน 14 วันนับจากวันประชุม รวมทัง้น าส่งรายงานการประชุมต่อตลาดหลกัทรพัย ์และเผยแพร่ใน
เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ และ เว็บไซตข์องกองทนุรวม ภายใน 14 วนั นบัแต่วนัประชมุ โดยจะมีการแจง้ผ่านระบบ
การเผยแพร่ขอ้มูลของตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัทราบว่าบริษัทจัดการไดเ้ผยแพร่รายงานการ
ประชุมบนเว็บไซตข์องบริษัทจดัการและเว็บไซตข์องกองทุนรวมแลว้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถตรวจสอบ
ความถูกตอ้งของรายงานการประชุมได ้และกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีค าถามเพิ่มเติม บริษัทจดัการจะพิจารณา
รวบรวมค าตอบและเปิดเผยในรายงานการประชมุหรือน าไปตอบไวห้นา้เว็บไซตข์องบรษิัทจดัการ และเว็บไซตข์อง
กองทนุต่อไป หรือเปิดเผยผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อไป 
  
 ประธานที่ประชุมในนามบริษัทจดัการของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท 
(CPTGF) ประจ าปี 2566 กล่าวขอบคุณผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุม และกล่าวปิดการประชุมสามัญผู้ถือ
หน่วยลงทนุ ประจ าปี 2566 เม่ือเวลา 14.50 น. 
       ขอแสดงความนบัถือ 
 

คณุไพรชั มิคะเสน 
ประธานในที่ประชมุ 


