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ตารางแสดงการแก้ไขเพมิเติมโครงการจัดการกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซี.พ.ีทาวเวอร์ โกรท ครังที 1 (พ.ศ. 2565) 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

คําจํากัดความ กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ ก.ล.ต. ที 

สน. /   

กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมายถึง กลุ่มบุคคลเดียวกันตามประกาศ

คณ ะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์

1 

คําจํากัดความ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง กองทุนรวมทีบริษทัจัดการจัดตงั

ขึนโดยมีวตัถปุระสงคห์ลกัเพือนาํเงินทีไดจ้ากการจาํหน่ายหน่วยลงทุนไป

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจัดหา

ป ระ โยช น์ จากอ สั งห าริมท รัพ ย์ดังก ล่ าวตามป ระกาศสํ านัก งาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. 25/2552 รวมทงัประกาศอืนๆ ทีเกียวขอ้ง 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที์

จดัตงัขึนตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 

2535 ซึงอยู่ภายใต้การใช้บังคับของประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจน

ประกาศอืน ๆ ทีเกียวขอ้ง 

1 

คําจํากัดความ การประเมินค่า หมายถึง การคาํนวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพือวตัถุประสงค์สาธารณะในการ

เปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน โดยเป็นการประเมินอยา่งเต็มรูปแบบ ซึงตอ้ง

มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ข้อจํากัดสิทธิครอบครองในทรัพย์สิน

เงือนไขและข้อจํากัดทางกฎหมาย ข้อจาํกัดอืนของการใช้ประโยชน ์

รายละเอียดการใช้ประโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอียดอืนทีเกียวข้อง

รวมทงัการสาํรวจทรัพยสิ์นตามสภาพทีเป็นอยู ่

การประเมินมูลค่า หมายถึง การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ว่าดว้ย

การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ โดยเป็นการ

ประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและ

เป็นไปเพอืวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน   

1 

คําจํากัดความ การสอบทานการประเมินค่า หมายถึง การเสนอความเห็นเกียวกบัมูลค่า

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดย

มิไดมี้การสํารวจทรัพยสิ์น 

การสอบทานการประเมินมูลค่า หมายถึง การเสนอความเห็น

เกียวกบัมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง

กองทุนรวม โดยมิไดมี้การสํารวจทรัพยสิ์น 

 

1 



 

2 
 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

คําจํากัดความ การบริหารอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง การดูแลรักษาให้อสังหาริมทรัพย์

ของกองทุนรวมอยู่ในสภาพทีดีและพร้อมทีจะใช้หาผลประโยชน์ได้

ตลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว

ดว้ยตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. /  รวมทงัการบริหาร

อสังหาริมทรัพยต์ามทีกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละ/หรือกฎหมาย 

อืนใดทีเกียวขอ้งกาํหนด 

ก าร บ ริ ห าร อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์  ห ม าย ถึ ง  ก าร ดู แ ล รั ก ษ าใ ห้

อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยูใ่นสภาพทีดีและพร้อมทีจะใชห้า

ผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจัดหาผลประโยชน์จาก

อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ยตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมทงัการบริหาร

อสังหาริมทรัพยต์ามทีกฎหมายหลกัทรัพย ์และ/หรือกฎหมายอืนใด

ทีเกียวขอ้งกาํหนด 

2 

คําจํากัดความ บุ ค ค ล ที เกี ยว ข้ อ ง  ห ม าย ถึ ง  บุ ค ค ล ที เกี ยว ข้อ งข องก องทุ น รว ม

อสังหาริมทรัพยต์ามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. 

/  เรือง การกระทาํทีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ใน

การจดัการกองทุนและหลกัเกณฑ์ในการป้องกัน ลงวนัที  กรกฎาคม 

 และทีแกไ้ขเพมิเติม 

บุคคลทีเกียวข้อง หมายถึง บุคคลทีเกียวขอ้งตามประกาศสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยขอ้กาํหนดในรายละเอียดเกียวกบัการ

ป้องกนัและจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

2 

คําจํากัดความ บุคคลทีเกียวข้องกับบริษัทจัดการ หมายถึง บุคคลทีเกียวข้องกับบริษัท

จดัการตามประกาศ ก.ล.ต. ที สน. 25/2552 

บุคคลทีเกียวข้องกับบริษัทจัดการ หมายถึง บุคคลทีเกียวขอ้งตาม

ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยข้อกําหนดใน

รายละเอียดเกียวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ 

2 

คําจํากัดความ ป ร ะ ก าศ  ก .ล .ต . ที  ส น . /  ห ม าย ถึ ง ป ร ะ ก าศ สํ านั ก งาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. /  เรือง หลักเกณฑ์ เงือนไข และ

วิธีการจัดตังและจัดการ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที   

กรกฎาคม  และทีไดแ้กไ้ขเพิมเติม 

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุน

อสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ที 

ทน. /  เรือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัที 

 เมษายน  (รวมทงัทีไดแ้กไ้ขเพมิเติมหรือทีใชแ้ทนที) 

3 



 

3 
 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

คําจํากัดความ ผู้ จองซือพิเศษ หมายถึง ผูล้งทุนทีจองซือหน่วยลงทุนทีจะได้รับการ

จดัสรรหน่วยลงทุนเป็นพิเศษกวา่ผูจ้องซือทวัไปตามรายละเอียดทีกาํหนด

ในประกาศ ก.ล.ต. ที สน. /  ทงันี ผูจ้องซือพิเศษให้มีรายนามตามที

กาํหนดไวใ้นหนงัสือชีชวนฉบบัแจกจ่าย 

ผู้จองซือพิเศษ หมายถึง ผูล้งทุนทีหนังสือชีชวนระบุวิธีการจดัสรร

ไวแ้ยกต่างหากจากผูจ้องซือทวัไป โดยผูล้งทุนดงักลา่วเป็นบุคคลทีมี

ลกัษณะตามทีกาํหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่า

ดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

3 

คําจํากัดความ ผู้จองซือทัวไป หมายถึง ผูล้งทุนทีจองซือหน่วยลงทุนดว้ยวิธีการทวัไป

ตามทีระบุไวใ้นโครงการ และมิใช่บุคคลดงัตอ่ไปนี 

(1) ผูจ้องซือพิเศษ และ 

(2) เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์

กองทุนรวมจะลงทุน 

ผู้จองซือทัวไป หมายถึง ผูล้งทุนทีจองซือหน่วยลงทุนด้วยวิธีการ

ทวัไปตามทีระบุไวใ้นหนงัสือชีชวน และมิใช่บุคคลดงัตอ่ไปนี 

(1) ผูจ้องซือพิเศษ และ 

(2) เจา้ของอสังหาริมทรัพย ์อนัไดแ้ก่ ผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการ

เช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์

3 

คําจํากัดความ ผู้ จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผู ้จัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. 

25/2552 ซึงหมายถึง ผู ้ทีทําหน้าทีตัดสินใจลงทุน หรือ จาํหน่ายไปซึง

อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง ผูจ้ดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ย

การจัดการกองทุนอสังหาริมทรัพย์ ซึงหมายถึง ผู ้ทีทําหน้าที

ตดัสินใจลงทุน หรือ จาํหน่ายไปซึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย  ์ซึงต้องมีคุณสมบัติ ไม่มีลักษณะต้องห้าม และ

ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตาม

ประกาศคณ ะกรรมการกํากับตลาดทุนที  ทลธ. /  เรือง 

หลกัเกณฑ์เกียวกับบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน ลงวนัที 3 มิถุนายน 

2557 (รวมทงัทีไดแ้กไ้ขเพิมเติมหรือทีใชแ้ทนที) 

4 

คําจํากัดความ ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บุคคลหรือนิติบุคคลทีบริษทั

จดัการมอบหมายใหท้าํหนา้ทีขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยที์ไดรั้บ

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการเป็นนายหน้าซือ

4 



 

4 
 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

ขายหลกัทรัพย ์การคา้หลกัทรัพย ์หรือการจดัจาํหน่ายหลกัทรัพยที์

เป็นหน่วยลงทุน ทีบริษทัจดัการมอบหมายให้ทาํหน้าทีขายหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวม 

คําจํากัดความ รายงานการประเมินค่า หมายถึง รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น

ซึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เกียวกับการประเมินค่าหรือการสอบทานการ

ประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลักตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์วา่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบริษทั

ประเมินมูลคา่ทรัพยสิ์น เป็นผูล้งลายมือชือในรายงานดงักลา่ว 

รายงานการประเมินมูลค่า หมายถึง รายงานของผูป้ระเมินมูลค่า

ทรัพยสิ์นซึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เกียวกบัการประเมินมูลค่าหรือ

การสอบทานการประเมินมูลค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตามประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ว่า

ดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เป็นผูล้ง

ลายมือชือในรายงานดงักลา่ว 

4 

คําจํากัดความ  ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยข้อกําหนดใน

รายละเอียด เกียวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ที สธ. /  เรือง  ขอ้กาํหนดใน

รายละเอียดเกียวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ ลงวนัที 7 เมษายน 2558 (รวมทังทีได้แก้ไขเพิมเติม

หรือทีใชแ้ทนที) 

4 

. จํ าน วน เงิน ทุ น ข อ ง

โครงการจัดการกองทุน

ร ว ม  มู ล ค่ า ที ต ร า ไ ว้ 

เดิมมี 2.1 – 2.6 ให้เพมิความต่อไปนีเป็น 2.7 

 

2.7 ลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุน: ผูถื้อหน่วยลงทุนทวัไป 
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

จําน วน  ป ระ เภ ท  ราค า

ของหน่วยลงทุนทีเสนอ

ขาย และมูลค่าขันตําใน

การจองซือ 

.  การทํ าธุรกรรมกับ

กลุ่มบุคคลเดียวกัน 

 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมจะเขา้ลงทุน มีลกัษณะเป็นการ

ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที ซี.พี .แลนด์ เป็นเจ้าของ โดย

กองทุนรวมจะแต่งตงัให้ ซี.พี.แลนด์ เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์าม

สัญญาว่าจ้างบริหารอสังหาริมทรัพย์เมือกองทุนรวมเข้าลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมจะเข้าลงทุนแล้วเสร็จ โดยสัญญาว่าจ้าง

บริหารอสังหาริมทรัพย์ระหว่างกองทุนรวมกับ ซี.พี .แลนด์ จะมีการ

กาํหนดอตัราค่าธรรมเนียมและค่าตอบแทนทีเกียวขอ้งทีจ่ายให้แก่ ซี.พี.

แลนด์ ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นอตัราทีเหมาะสม ตามธรรม

เนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกับผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

อืนทวัไป  

 

นอกจากนี ภายหลังจากทีกองทุนรวมเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที

กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนแลว้ ในส่วนของอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์  (ฟอร์

จูน) กองทุนรวม และซี.พี.แลนด์ จะเขา้ทาํสัญญาบริการสําหรับพืนทีชนั 

 บางส่วน และ ชนั  ของอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์  (ฟอร์จูน) ซึงเป็น

ส่วนสํานักงานของ ซี.พี.แลนด์ เพือทีกองทุนรวมจะให้บริการส่วนกลาง 

และ/หรือระบบสาธารณูปโภคแก่ ซี.พี.แลนด์ สําหรับพืนทีดงักล่าว โดย

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทีกองทุนรวมจะเข้าลงทุน มีลกัษณะ

เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์ ซี.พี.แลนด์ เป็น

เจ้าของ โดยกองทุนรวมจะแต่งตังให้ ซี.พี .แลนด์ เป็นผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพยต์ามสัญญาวา่จา้งบริหารอสังหาริมทรัพยเ์มือกองทุน

รวมเขา้ลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมจะเขา้ลงทุนแลว้เสร็จ 

โดยสัญญาว่าจ้างบริหารอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างกองทุนรวมกับ  

ซี.พี.แลนด์ จะมีการกําหนดอตัราค่าธรรมเนียมและค่าตอบแทนที

เกียวขอ้งทีจ่ายให้แก่ ซี.พี.แลนด์ ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

ในอตัราทีเหมาะสม ตามธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํ

ธุรกรรมกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยอื์นทวัไป  

 

นอกจากนี ภายหลงัจากทีกองทุนรวมเขา้ลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์

กองทุนรวมจะเข้าลงทุนแล้ว ในส่วนของอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์  

(ฟอร์จูน) กองทุนรวม และซี.พี .แลนด์ จะเข้าทําสัญญาบริการ

สําหรับพืนทีชนั  บางส่วน และ ชนั  ของอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ 

 (ฟอร์จูน) ซึงเป็นส่วนสํานกังานของ ซี.พ.ีแลนด์ เพอืทีกองทุนรวม

จะให้บริการส่วนกลาง และ/หรือระบบสาธารณูปโภคแก่ ซี.พี .
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สัญญาบริการดงักล่าวจะมีรูปแบบเหมือนกับสัญญาบริการทีกองทุนรวม

จะทาํกบัผูเ้ช่าพนืทีรายอืนทวัไป  

 

ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุนในครังนีเสร็จสิน ซี.พี.แลนด์ จะเป็นผู ้

ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ของกองทุนรวม โดยจะถือหน่วยลงทุนใน

สัดส่วนร้อยละ .  ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

 

นอกจากนี ภายหลงัจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ีกองทุนรวมจะเขา้

ลงทุน และตลอดระยะเวลาที ซี.พี.แลนด์ เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์

และ/หรือผู ้ถือหน่วยลงทุนเกินร้อยละ  ของจํานวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของกองทุนรวม การทาํธุรกรรมทีเกียวขอ้งกบัการ

ลงทุนหรือจาํหน่ายไปซึงอสังหาริมทรัพยท์ีกองทุนรวมลงทุนระหว่าง

กองทุนรวมและ ซี.พี.แลนด์ จะทาํได้ต่อเมือมีลกัษณะที เป็นธรรมเนียม

ทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกบัคู่คา้ทวัไปทีเป็นบุคคลทีมิได้มี

ความเกียวข้องกันเป็นพิ เศษ และดําเนินการตามประกาศสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. 29/2549 

แลนด์ สําหรับพืนทีดงักล่าว โดยสัญญาบริการดงักล่าวจะมีรูปแบบ

เหมือนกับสัญญาบริการทีกองทุนรวมจะทาํกับผู ้เช่าพืนทีรายอืน

ทวัไป  

 

ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุนในครังนีเสร็จสิน ซี.พี.แลนด์ จะ

เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ของกองทุนรวม โดยจะถือหน่วย

ลงทุนในสัดส่วนร้อยละ .  ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้

แลว้ทงัหมด 

 

นอกจากนี ภายหลงัจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวม

จะเข้าลงทุน และตลอดระยะเวลาที ซี .พี .แลนด์ เป็นผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ และ/หรือผู ้ถือหน่วยลงทุนเกินร้อยละ  ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แลว้ทงัหมดของกองทุนรวม การ

ทํ า ธุ ร ก ร ร ม ที เกี ย วข้อ งกั บ ก าร ล งทุ น ห รื อ จําห น่ าย ไ ป ซึ ง

อสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมลงทุนระหว่างกองทุนรวมและ ซี.พี.

แลนด์ จะทาํไดต้่อเมือมีลกัษณะที เป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือน

เป็นการทาํธุรกรรมกบัคู่คา้ทวัไปทีเป็นบุคคลทีมิไดมี้ความเกียวขอ้ง

กนัเป็นพิเศษ และดาํเนินการตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ

ก.ล.ต. ว่าด้วยข้อกําหนดในรายละเอียดเกียวกับการป้องกันและ

จดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6. .  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ 6.1.8 กองทุนรวมจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า 104 



 

7 
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เช่าอสังหาริมทรัพย์ทีมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ  ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ภายใน  เดือนนับแต่วนัทีจดทะเบียนกอง

ทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม หรือวนัทีจดทะเบียนเพิมเงินทุนสําหรับกรณี

การเพิมเงินทุนจดทะเบียนเพือลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์เพิมเติม แล้วแต่กรณี และดํารงอัตราส่วนการลงทุน

ดงักลา่วทุกวนัสินรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี เวน้แต่ในกรณีดงัตอ่ไปนี 

( ) รอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีสุดทา้ยก่อนสินอายโุครงการ หรือ 

( ) กรณีมีเหตุจาํเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผนัจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

อสังหาริมทรัพยที์พร้อมจะนําไปจดัหาผลประโยชน์คิดเป็นมูลค่า

รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ  (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม

ของกองทุนรวม ณ วนัสินรอบปีบัญชี เวน้แต่ในกรณีใดกรณีหนึง

ดงัต่อไปนี บริษทัจดัการจะไม่ดาํรงมูลค่าดงักล่าวก็ได ้

( ) รอบปีบญัชีสุดทา้ยก่อนสินอายโุครงการจดัการกองทุนรวม หรือ 

( ) กรณี มีเห ตุจําเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผันจาก

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.9 บริษทัจดัการจะถืออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ทีกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไวอ้ยา่งน้อย 1 ปี เวน้แตมี่เหตุจาํเป็นและ

สมควรโดยไดรั้บการผอ่นผนัจากสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

6.1.9 กองทุนรวมจะถืออสังหาริมทรัพยท์ีได้มาซึงกรรมสิทธิ สิทธิ

การเช่า สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพืนดินไวอ้ย่างน้อย 1 (หนึง) ปี 

เวน้แต่มีเหตุจาํเป็นและสมควร โดยไดรั้บการผ่อนผนัจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
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6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.10 บริษทัจดัการจะจดัใหมี้การประกนัภยัดงัตอ่ไปนี 

(1) การประกนัภยัอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนไดเ้สียของกองทุน

รวมทีมีต่ออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์ลงทุน เพือ

คุม้ครองความเสียหายทีจะเกิดขึนกบักองทุนรวมอนัเนืองมาจากการเกิด

วินาศภยัต่ออสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวโดยกาํหนดให้กองทุนรวมเป็นผูร้ับ

ประโยชน์ ทงันี โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 

(2) การประกันภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกทีอาจไดรั้บความเสียหาย

จากความชาํรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิงปลูกสร้าง ทงันี ใน

6.1.10 บริษทัจดัการจะจดัให้มีการประกนัภยัดงัต่อไปนี 

( ) การประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนได้เสียของ

กองทุนรวมทีมีต่ออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ทีลงทุน เพือคุม้ครองความเสียหายทีจะเกิดขึนกับกองทุนรวมอัน

เนืองมาจากการเกิดวินาศภัยต่ออสั งหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดย

กําหนดให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ ทังนี โดยได้รับความ

เห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 

(2) การประกนัภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกทีอาจได้รับความ
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กรณีทีผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่า

อสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวมไดท้าํประกนัภยันนัไวแ้ลว้ บริษทัจดัการ

สามารถทาํประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีทีกองทุนรวมอาจถูกไล่เบีย

ใหต้อ้งรับผิด 

 

(3) การประกนัภยัตาม (1) และ(2) ใหเ้อาประกนัตลอดระยะเวลาทีกองทุน

รวมมีกรรมสิทธิ หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยน์นั 

เสียหายจากความชาํรุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิงปลูก

สร้าง ทงันี ในกรณีทีผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิ

ในอสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยจ์าก

กองทุนรวมได้ทาํประกันภัยนันไวแ้ล้ว บริษัทจัดการสามารถทํา

ประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีทีกองทุนรวมอาจถกูไล่เบียให้ตอ้ง

รับผิด 

(3) การประกันภยัตาม (1) และ(2) ให้เอาประกนัตลอดระยะเวลาที

กองทุนรวมมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยน์นั 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6. .  ราคาอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์กองทุน

รวมลงทุนหรือจาํหน่าย 

( ) การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์บริษทั

จัดการจะลงทุนในราคาทีไม่สูงกว่าราคาทีเปิดเผยไว้ในรายละเอียด

โครงการ และหากราคาทีจะลงทุนซึงเปิดเผยไวใ้นรายละเอียดโครงการสูง

กว่าราคาทีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าตาํสุดเกินร้อยละ 10 ของราคาที

ได้จากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว บริษทัจัดการจะชีแจงขอ้เท็จจริง

และเหตุผลทีลงทุนในราคานนัในหนงัสือชีชวน 

( ) การขายอสังหาริมทรัพย์หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที

กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน บริษทัจดัการจะกระทาํโดยเปิดเผยและให้

โอกาส ผู ้ที ป ระ สงค์จะรับโอนอสั งห าริมทรัพ ย์ห รือ สิทธิการ เช่ า

อสังหาริมทรัพยอ์ยา่งเสมอภาคกนั หากการขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอน

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์มีราคาทีตํากว่าราคาทีได้จากรายงานการ

6.1 .11 ใ น ก า รจําห น่ าย อ สั ง ห า ริม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก า ร เช่ า

อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม บริษัทจัดการจะต้องกระทาํโดย

เปิดเผยและเพือประโยชน์ทีดีทีสุดของกองทุนรวมเป็นสําคญั โดย

ในกรณีทีเป็นการจาํหน่ายไปซึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยที์มีนัยสําคัญ จะกระทําได้เมือได้รับมติของผูถื้อ

หน่วยลงทุน 
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

ประเมินค่าสูงสุดเกินร้อยละ 1  ของราคาทีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า

ดั ง ก ล่ า ว  บ ริ ษั ท จัด ก าร จ ะ ชี แ จ ง ข้อ เท็ จ จ ริ ง แ ล ะ เห ตุ ผ ล ที ข า ย

อสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นราคาดงักล่าวไว้

ในหนังสือสรุปขอ้มูลสําคญัตามหลกัเกณฑ์ทีสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

( ) รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินคา่ทรัพยสิ์นตาม ( ) และ ( ) 

จะจดัทาํขึนล่วงหนา้ก่อนการลงทุนในหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไดไ้ม่เกิน  เดือน ทงันี บริษทัจดัการ

จะจัดให้มีการประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่หากภายในระยะเวลาดังกล่าว

มูลค่าทรัพยสิ์นทีทาํการประเมินมีการเปลียนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน . .  การทาํธุรกรรมกบับริษทัจดัการ บุคคลทีเกียวขอ้งกบับริษทัจดัการ 

และบุคคลทีเกียวขอ้งบริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปนี 

 

การพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามวรรคหนึง ให้เป็นไปตาม

ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. วา่ดว้ยการจดัตงักองทุนรวมและ

การเขา้ทาํสัญญารับจดัการกองทุนส่วนบุคคล 

. .  การทาํธุรกรรมกบับริษทัจดัการ บุคคลทีเกียวขอ้งกบับริษทั

จดัการ และบุคคลทีเกียวขอ้ง บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปนี 

 

การพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามวรรคหนึง ให้เป็นไป

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย ์

106 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.13 บริษัทจัดการจะนําอสังหาริมทรัพยไ์ปแสวงหาผลประโยชน์ได้

เฉพาะการให้เช่าพืนทีโดยตรง หรือให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอืนเพือนาํ

อสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาประโยชน ์ทงันี ภายใตห้ลกัเกณฑด์งันี 

(1) หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษทัจดัการจะนาํอาคารดงักลา่ว

ใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมเทา่นนั 

6.1.13 กองทุนรวมจะจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามหลกัเกณฑต์่อไปนี 

( ) จดัหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าเท่านนั และมิให้ดาํเนินการใน

ลกัษณะใดทีเป็นการใชก้องทุนรวมเพอืประกอบธุรกิจอืน เช่น ธุรกิจ
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

(2) หากเป็นการให้ เช่ าพืนทีและมีการจัดหาผลประโยชน์โดยการ

ใหบ้ริการประกอบดว้ย เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท ์บริษทัจดัการจะปฏิบติั

ดงัต่อไปนี 

(ก) ดาํเนินการให้กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการให้เช่าพืนทีและการให้เช่า

เครืองใช้อุปกรณ์ตกแต่งทีเกียวเนืองโดยตรงจากการให้เช่าพืนทีนัน เช่น 

ชุดรับแขก ชุดครัว เครืองปรับอากาศ เป็นตน้ รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 

80 ของรายไดท้งัหมดทีไดจ้ากการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย์

นนัในรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปีใด ๆ 

(ข) รายงานผลการดาํเนินงานเกียวกบัการจดัหาผลประโยชน์ตาม (ก) ของ

แตล่ะอาคารใหส้าํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 60 วนันบัแต่

วนัสินรอบปีบญัชี 

(ค) หากกองทุนรวมมีรายไดน้้อยกว่าทีกําหนดตาม (ก) บริษทัจดัการจะ

ดําเนินการให้ผู ้ประกอบกิจการรายอืนนําอสังหาริมทรัพย์ไปจัดหา

ผ ล ป ระ โย ช น์  ห รื อ จําห น่ าย อ สั งห า ริ ม ท รั พ ย์ห รือ สิ ท ธิก า ร เช่ า

อสังหาริมทรัพยด์งักล่าว หรือเลิกกองทุนรวม ภายใน 60 วนันับแต่วนัสิน

รอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี และแจง้ให้สํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทราบภายใน 15 วนันับแต่วนัทีบริษทัจัดการได้ดาํเนินการดังกล่าวแลว้

เสร็จ 

โรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้แต่ในกรณีทีกองทุนรวม

มีความจาํเป็นอนัเนืองมาจากการเปลียนแปลงผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์

หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยร์ายใหม่ กองทุนรวม

อาจดําเนินการในลักษณะทีเป็นการใช้กองทุนรวมเพือประกอบ

ธุรกิจอืนดงักล่าวเป็นการชวัคราวได ้

( ) ในกรณีทีกองทุนรวมจะให้เช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลทีจะนาํ

อสังหาริมทรัพย์นันไปประกอบธุรกิจทีกองทุนรวมไม่สามารถ

ดาํเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ 

ตอ้งมีข้อตกลงกาํหนดค่าเช่าไวล่้วงหน้าเป็นจาํนวนทีแน่นอน และ

อาจกาํหนดค่าเช่าทีอา้งอิงกบัผลประกอบการของผูเ้ช่าเพมิเติมดว้ยก็

ได้ ทงันี ให้เปิดเผยขอ้มูลขอ้ตกลงดังกล่าวในหนังสือชีชวน แบบ

แสดงรายการขอ้มูลประจาํปี และรายงานประจาํปี 

( ) ในกรณีทีเป็นอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมไดม้าซึงกรรมสิทธิ 

หากจะให้เช่าแก่เจา้ของเดิม ค่าเช่าทีเรียกเก็บจากเจ้าของเดิมต้องมี

ลกัษณะเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการทาํธุรกรรมกับ 

คู่คา้ทวัไปทีเป็นบุคคลภายนอก 

( ) ในกรณีทีเป็นอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมไดม้าซึงสิทธิการเช่า 
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

กองทุนรวมตอ้งไม่ให้เช่ากลบัแก่เจา้ของอสังหาริมทรัพยห์รือกลุ่ม

บุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว เวน้แต่เขา้กรณีใดกรณีหนึง ดงันี 

(ก) เป็นการให้เช่าในส่วนทีไม่มีนยัสําคญัและไดร้ะบุไวใ้นโครงการ

จดัการกองทุนรวมแลว้ 

(ข) เป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมได้มาซึงสิทธิการ

เช่าก่อนวนัที  กนัยายน พ.ศ.  

( ) ในกรณีทีเป็นอสังหาริมทรัพยที์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ กองทุน

รวมอาจก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์นัน ให้แล้วเสร็จก่อนจัดหา

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวก็ได ้

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.1.16 บริษัทจัดการจะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยใ์ห้เกิด

รายไดป้ระจาํไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75 ของรายไดท้งัหมดของกองทุนรวมใน

แตล่ะรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี เวน้แต่กรณีดงัตอ่ไปนี 

(1) ในรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปีแรกและประจาํปีสุดทา้ยของปีทีสิน

อายโุครงการ หรือ 

(2) เมือไดร้ับการผอ่นผนัจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ยกเลิก 108 

6. หลักเกณฑ์การลงทุน 6.2 การลงทุนในหลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอืน หรือการหาดอกผลโดยวิธี

อืน บริษทัจดัการอาจลงทุนหรือมีไวซึ้งทรัพยสิ์นอย่างใดอย่างหนึงหรือ

หลายอยา่งดงัตอ่ไปนีเพอืการบริหารสภาพคลอ่งของกองทุนรวม 

6.2 บริษทัจดัการอาจลงทุนหรือมีไวซึ้งทรัพยสิ์นอย่างใดอย่างหนึง

หรือหลายอย่างดงัต่อไปนี เพือประโยชน์ในการบริหารสภาพคล่อง

ของกองทุนรวม   
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

(1) พนัธบตัรรัฐบาล 

(2) ตวัเงินคลงั 

(3) พนัธบตัรหรือหุ้นกูที้สถาบนัสินเชือเพือธุรกิจหลกัทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ 

หรือนิติบุคคลทีมีกฎหมายเฉพาะจดัตงัขึนเป็นผูอ้อก 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเชือทีอยูอ่าศยั 

(5) บตัรเงินฝากทีธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก ทงันี หากเป็นบตัร

เงินฝากทีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการชําระเงินลงทุนอา้งอิงกับสินคา้

หรือตวัแปรตอ้งไดร้ับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ก่อนการลงทุน 

(6) ตัวแลกเงินหรือตัวสัญญาใช้เงินทีธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัท

เครดิตฟองซิเอร์ สถาบนัสินเชือเพือธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุนเพือการ

ฟืนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้ับรอง ผูร้ับอาวลั ผู ้

สลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไลเ่บีย หรือผูค้า้ประกนั ทงันี หากเป็นตวัแลก

เงินหรือตัวสัญญาใช้เงินทีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการชําระคืนเงิน

ลงทุ นอ้างอิ งกับตัวแปร ต้องได้รับความเห็ นชอบจากสํ านักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการลงทุน 

(7) หน่วยลงทุนหรือใบสําคญัแสดงสิทธิทีจะซือหน่วยลงทุนของกองทุน

รวมตราสารแห่งหนี หรือกองทุนรวมอนืทีมีนโยบายการลงทุนในตราสาร

แห่งหนี หรือเงินฝาก 

(8) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(9) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในตา่งประเทศ ตามเงอืนไขดงัตอ่ไปนี 

(1)  พนัธบตัรรัฐบาล 

(2)  ตวัเงินคลงั 

(3)  พันธบัตรหรือหุ้นกู้ทีรัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลทีมีกฎหมาย

เฉพาะจดัตงัขึนเป็นผูอ้อก 

(4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเชอืทีอยูอ่าศยั 

(5)  บัตรเงินฝากทีธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผูอ้อก  ทังนี ใน

กรณีทีบตัรเงินฝากดงักล่าวมีลกัษณะของสัญญาซือขายล่วงหน้าแฝง 

ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อน

การลงทุน 

(6)  ตวัแลกเงินหรือตวัสัญญาใชเ้งินทีธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทั

เครดิตฟองซิเอร์ หรือกองทุนเพือการฟืนฟูและพฒันาระบบสถาบนั

การเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผู ้รับอาวลั ผูส้ลักหลงัโอน ประเภทมี

สิทธิไล่เบีย หรือผู ้คาํประกัน  ทังนี ในกรณีทีตัวแลกเงินหรือตัว

สัญญาใชเ้งินดงักล่าวมีลกัษณะของสัญญาซือขายล่วงหน้าแฝง ตอ้ง

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนการ

ลงทุน 

(7)  หน่วยลงทุนหรือใบสําคญัแสดงสิทธิทีจะซือหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมตราสารแห่งหนี หรือกองทุนรวมอืนทีมีนโยบายการ

ลงทุนในตราสารแห่งหนี หรือเงินฝาก 

(8)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอื์น 
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

(ก) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์นตา่งประเทศที

อยูภ่ายใตก้ารกาํกบัดูแลของหน่วยงานกาํกบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาด

ซือขายหลกัทรัพยที์เป็นสมาชิกสามญัของ International Organizations of 

Securities Commission (IOSCO) หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใน

ต่างประเทศทีมีการซือขายในตลาดซือขายหลกัทรัพยที์เป็นสมาชิกของ 

World Federations of Exchange (WFE) 

(ข) ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศทีมีทรัพยสิ์น

เช่นเดียวกบัทรัพยสิ์นทีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ามารถลงทุนหรือมี

ไวไ้ด ้และ 

(ค) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์นตา่งประเทศที

จดัตงัขึนเพอืผูล้งทุนทวัไป 

(10) สัญญาซือขายล่วงหน้า โดยมีวตัถุประสงค์เพือป้องกนัความเสียงที

อาจเกิดขึนจากการลงทุน ทงันี ในกรณีทีสัญญาซือขายลว่งหน้ามีสินคา้

หรือตัวแปรอืนใดทีมิใช่ราคาหลักทรัพย์ อัตราแลกเปลียนเงิน อัตรา

ดอกเบีย ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเชือถือ

ของหลกัทรัพยที์เป็นตราสารแห่งหนี สัญญาซือขายล่วงหน้าดงักล่าวตอ้ง

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดว้ย 

(11) หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอืนใดทีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ

เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการหาดอกผลโดยวิธีอืน ตามทีสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ 

 

(9)  หน่วยของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ซึงเป็นไปตาม

เงือนไขทีครบถว้นดงันี 

(ก) เป็นหน่วยของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ทีอยู่ภายใต้

การกาํกบัดูแลของหน่วยงานกาํกบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซือ

ขายหลกัทรัพยที์เป็นสมาชิกสามญัของ International Organization 

of Securities Commission (IOSCO) หรือของโครงการจดัการลงทุน

ต่างประเทศ ทีมีการซือขายในตลาดซือขายหลกัทรัพยที์เป็นสมาชิก

ของ World Federation of Exchange (WFE) 

(ข) โครงการจัดการลงทุนต่างประเทศตาม (ก) ต้องจัดตงัขึนเพือ 

ผูล้งทุนทวัไป และมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นทรัพยสิ์นหลกั 

(10)  สั ญ ญ าซื อ ข ายล่ วงห น้ า เฉ พ าะ ก รณี ที ทําสั ญ ญ าโด ย มี

วตัถุประสงค์เพือป้องกันความเสียงของกองทุนรวม และมีสินค้า

หรือตวัแปรอยา่งใดอยา่งหนึงหรือหลายอยา่งดงันี   

(ก)  ราคาหลกัทรัพย ์อตัราแลกเปลียนเงิน อตัราดอกเบีย ดัชนีทาง

การเงินดัชนีกลุ่มหลักทรัพย์ ห รืออันดับความน่าเชือถือของ

หลกัทรัพยที์เป็นตราสารแห่งหนี  

(ข) สินค้าหรือตัวแปรอืนทีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 
 

 

การลงทุนในหรือมีไวซึ้งทรัพยสิ์นตาม (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) และ 

(11) ทีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหนึงเป็นผูอ้อก ผูร้ับรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลัก

หลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย ผูค้าํประกนั หรือผูรั้บฝากเงิน ตอ้งมีมูลค่า

รวมกนัทงัสินไม่เกินร้อยละ 20 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 

เวน้แต่ในชว่งระยะเวลาดงัตอ่ไปนี 

(ก) ภายใน 30 วนันบัแตว่นัจดทะเบียนกองทุนรวม 

(ข) ช่วงระยะเวลา 60 วนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวนั

จา่ยเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(ค) ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวันครบกําหนดอายุโครงการหรือวันเลิก

กองทุนรวม 

การคาํนวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง ไม่นบัรวมตวัแลกเงินหรือ

ตวัสัญญาใชเ้งินทีกองทุนเพือการฟืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน

เป็นผูอ้อก ผูร้ับรอง ผูร้ับอาวลั ผูส้ลกัหลงั ผูค้าํประกนั โดยตอ้งเป็นการรับ

อาวลัแบบไม่มีเงือนไข หรือสลกัหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย หรือคาํ

ประกนัเงินตน้และดอกเบียเตม็จาํนวนอยา่งไม่มีเงือนไข 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

การลงทุนในหรือมีไวซึ้งทรัพยสิ์นตามขอ้ (4) (5) (6) (7) (8) (9) และ 

(10) ทีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหนึงเป็นผู ้ออก ผู ้รับรอง ผู ้รับอาวัล  

ผูส้ลักหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย ผูค้าํประกัน หรือผูรั้บฝากเงิน 

ต้องมีมูลค่ารวมกันทังสินไม่เกินร้อยละ 20 (ยีสิบ) ของมูลค่ า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปนี 

(1)  ช่วงระยะเวลา 60 (หกสิบ) วันก่อนวันจ่ายเงินลดเงินทุนจด

ทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(2)  ช่วงระยะเวลา 1 (หนึง) ปีก่อนวนัครบกําหนดอายุโครงการ

จดัการกองทุนรวมหรือวนัเลิกกองทุนรวม 

 

การคาํนวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหนึง มิใหน้ับรวมตวัแลก

เงินหรือตวัสัญญาใช้เงินทีกองทุนเพือการฟืนฟูและพฒันาระบบ

สถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูร้ับรอง ผูร้ับอาวลั  ผูส้ลกัหลงั ผูค้าํ

ประกันโดยต้องเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเงือนไข หรือสลกัหลัง

โอนประเภทมีสิทธิไล่เบีย หรือคาํประกันเงินต้นและดอกเบียเต็ม

จาํนวนอยา่งไม่มีเงอืนไข 

7. ข้อกําห น ด นโยบาย

และวิธีการจ่ายเงินปันผล

แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

7.  ขอ้กาํหนด นโยบายและวิธีการจา่ยเงินปันผลแกผู้ถื้อหน่วยลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่เกินปีละ  

ครัง โดยมีรายละเอียดดงันี 

7.  ข้อกําหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก้ผูถื้อหน่วย

ลงทุน 

โครงการมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่เกิน

 



 

15 
 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

 ( ) ในกรณีทีกองทุนรวมมีกําไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัท

จดัการจะจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ  ของ

กาํไรสุทธิทีปรับปรุงแลว้ของรอบระยะเวลาบญัชี 

กาํไรสุทธิทีปรับปรุงแลว้ หมายถึง กาํไรสุทธิทีหักกาํไรทียงัไม่เกิดขึนจาก

การประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ รวมทงัปรับปรุงด้วยรายการอืนตามแนวทางที

สาํนกังานกาํหนดเพอืให้สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทุนรวม 

 

( ) ในกรณีทีกองทุนรวมมีกาํไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด บริษทั

จดัการอาจจา่ยเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนจากกาํไรสะสมดงักลา่วดว้ยก็

ได ้

 

การจา่ยเงินปันผลตาม ( ) ตอ้งไม่ทาํใหก้องทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสม

เพมิขนึในรอบระยะเวลาบญัชีทีมีการจา่ยเงินปันผลนนั 

 

การจ่ายเงินปันผลตาม ( ) และ ( ) บริษทัจดัการจะดาํเนินการจ่ายเงินปัน

ผลดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน  วนันับแต่วนัสินรอบปีบญัชี 

หรือวนัสินรอบระยะเวลาบญัชีทมีีการจา่ยเงินปันผลนนั แลว้แต่กรณี 

 

โดยกรณีทีบริษทัจดัการไม่สามารถจา่ยเงินปันผลไดใ้นระยะเวลาดงักล่าว 

บริษัทจัดการจะแจ้งให้ผูถื้อหน่วยลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการ 

ปีละ  ครัง โดยมีรายละเอียดดงันี 

(1)  จ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของ

กาํไรสุทธิทีปรับปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  ทงันี ภายใน 90 วนั

นับแต่วนัสินรอบปีบัญชี หรือวนัสินรอบระยะเวลาบัญชีทีมีการ

จา่ยเงินปันผลนนั แลว้แต่กรณี 

กาํไรสุทธิทีปรับปรุงแลว้ตามวรรคหนึง ให้หมายถึงกาํไรสุทธิทีหัก

ดว้ยรายการเงินสาํรองเฉพาะเพอืการดงันี 

      (ก)  การซ่อมแซม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์อง

กองทุนรวมตามแผนทีกําหนดไวอ้ย่างชัดเจนในโครงการจัดการ

กองทุนรวมและหนังสือชีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี 

รายงานประจาํปี หรือทีบริษัทจัดการได้แจ้งให้ผูถื้อหน่วยลงทุน

ทราบลว่งหนา้ 

       (ข)  การชาํระหนีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัของกองทุนรวมตาม

นโยบายการกู้ยืมเงินทีกําหนดไวอ้ย่างชัดเจนในโครงการจัดการ

กองทุนรวมและหนังสือชีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี 

รายงานประจาํปี หรือทีบริษัทจัดการได้แจ้งให้ผูถื้อหน่วยลงทุน

ทราบลว่งหนา้ 

       (ค)  การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดทีให้สิทธิใน

การไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

 

(2)  ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน บริษัท
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ก.ล.ต.ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

 

เงือนไขเพมิเติม : 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลทีจะประกาศจ่ายต่อหน่วย

ลงทุนระหว่างปีบญัชีมีมูลค่าตาํกว่าหรือเท่ากับ .  บาท บริษทัจดัการ

สงวนสิทธิทีจะไม่จ่ายเงินปันผลในครังนันและให้ยกไปจ่ายเงินปันผล

พร้อมกนัในงวดสินปีบญัชี 

 

สาํหรับหลกัเกณฑใ์นการจ่ายปันผล บริษทัจดัการจะดาํเนินการใหเ้ป็นไป

ตามทีระบุไว ้เวน้แต่กรณีทีคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์สํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

และ/หรือหน่วยงานอืนใดทีมีอาํนาจตามกฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลียนแปลง 

เพิมเติม ประกาศ กาํหนด สังการ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอืน 

บริษทัจดัการจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนนั 

จดัการจะตอ้งพิจารณาถึงความจาํเป็นในการดาํรงเงินสดของกองทุน

รวมให้เหมาะสม  ทังนี ตามแนวทางทีสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. กาํหนด  

(3)  บริษทัจดัการตอ้งไม่กูย้มืเงินเพอืจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วย

ลงทุน 

(4)  ในกรณีทีกองทุนรวมยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ห้ามมิให้บริษทั

จดัการจ่ายเงินปันผล 

 

ในกรณีทีบริษัทจัดการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมได ้ผูดู้แลผลประโยชน์และบริษทัจดัการตอ้ง

ชีแจงเหตุผลความจาํเป็นต่อสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ

เปิดเผยใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบในการประชุมสามญัประจาํปี 

 

เงือนไขเพมิเติม : 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลทีจะประกาศจ่ายต่อ

หน่วยลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่าตาํกว่าหรือเท่ากับ .  บาท 

บริษทัจดัการสงวนสิทธิทีจะไม่จ่ายเงินปันผลในครังนนัและให้ยก

ไปจา่ยเงินปันผลพร้อมกนัในงวดสินปีบญัชี 

 

สําหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายปันผล บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้

เป็นไปตามทีระบุไว ้เวน้แต่กรณีทีคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์
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และตลาดหลกัทรัพย ์สํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงานอืนใดทีมีอาํนาจตามกฎหมาย 

ได้แก้ไขเปลียนแปลง เพิมเติม ประกาศ กาํหนด สังการ เห็นชอบ 

และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืน บริษทัจดัการจะดาํเนินการให้เป็นไป

ตามนนั 

8. ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ แ ล ะ

ข้ อ จํากัด การถื อห น่ วย

ลงทุน 

 

หลักเกณฑ์และข้อจาํกัดการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามทีสํานักงาน

คณ ะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทังนี  ในกรณี ทีสํ านักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงาน

อืนใดทีมีอาํนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข เปลียนแปลง เพิมเติม ประกาศ 

กาํหนด สังการ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอืน บริษทัจดัการขอ

สงวนสิทธิทีจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนนั 

8.1 บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินกวา่ 1 ใน 

3 ของจํานวนหน่วยลงทุนทีจําหน่ายได้แล้วทังหมด เว้นแต่เป็นกรณี

ดงัต่อไปนี 

(1) เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดใหแ้ก่บุคคลใดบุคคลหนึงดงัต่อไปนี 

(ก) กองทุนบําเหน็จบํานาญข้าราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุน

สาํรองเลียงชีพ หรือกองทุนรวมเพอืผูล้งทุนทวัไป 

(ข) นิติบุคคลทีจัดตงัขึนตามกฎหมายไทยซึงไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสีย

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

(ค) บุคคลอืนใดทีไดร้ับการผ่อนผนัจากสํานักงานเมือมีเหตุจาํเป็นและ

หลักเกณ ฑ์ และข้อจํากัดการถือหน่วยลงทุนจะเป็นไปตามที

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทงันี ในกรณีที

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอืนใดทีมีอาํนาจ

ตามกฎหมาย ได้แก้ไข เปลียนแปลง เพิมเติม ประกาศ กาํหนด สัง

การ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืน บริษทัจดัการขอสงวน

สิทธิทีจะดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามนนั 

8.  บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนไดไ้ม่เกินกว่า

ร้อยละ 50 (ห้ าสิบ) ของจํานวนหน่วยลงทุนทีจําหน่ายได้แล้ว

ทงัหมดของกองทุนรวม แต่มิให้ใชบ้งัคบักบัผูถื้อหน่วยลงทุนทีเป็น

ผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึงรับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกนั

การจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดยผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าว

อาจถือหน่วยลงทุนได้โดยไม่จํากัดสัดส่วนภายในระยะเวลา 1 

(หนึง) ปีนบัแต่วนัทีรับหน่วยลงทุนนนัไว ้

8.2 เจ้ าข อ ง  ผู ้ ให้ เช่ า  ผู้ โ อ น สิ ท ธิ ก าร เช่ า  แ ล ะ ผู ้ ให้ สิ ท ธิ ใน

113 
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สมควร 

(2) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึงรับ

หน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกันการจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดย

บริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนจะถือหน่วยลงทุนทีรับไวใ้นส่วนทีเกิน 1 

ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดไม่เกิน 1 ปีนับแต่

วนัทีบริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนรับหน่วยลงทุนดงักลา่ว 

8.2 เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ที

กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุม่บุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าวถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมรวมกนัไดไ้ม่เกิน 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

8.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันตามขอ้ .  และขอ้ .  

ให้เป็นไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. /  

เรือง การจัดตังกองทุนรวมและการเขา้ทาํสัญญารับจัดการกองทุนรวม

ส่วนบุคคล และทีแกไ้ขเพิมเติม 

8.4 ภายใตบ้งัคบัขอ้ 8.5 และขอ้ 8.6 ในกรณีทีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทั

จดัการวา่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนของกองทุน

รวมใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัตอ่ไปนี 

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการนับแต่

วนัทีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผูถ้ือหน่วยลงทุนในเรืองใด ๆ บริษทัจดัการจะไม่นับ

อสังหาริมทรัพย ์ทีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของ

บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมรวมกนัไดไ้ม่เกินร้อย

ละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมด

ของกองทุนรวม 

8.3 ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามขอ้ 8.1 และขอ้ 

8.2 ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการ

จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

8.4 ในกรณีทีปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีการถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าทีกําหนดไวใ้นข้อ 8.1 หรือ 8.2 

บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนี 

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วนัทาํ

การนบัแต่วนัทีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืองใด ๆ บริษทัจดัการจะ

ไม่นับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจ้าของ 

ผู้ให้ เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่าและผู ้ให้ สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที

กองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 
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คะแนนเสียงของบุคคลหรือ 

กลุ่มบุคคลเดียวกนันนัในส่วนทีเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดรวมในจาํนวนเสียงในการขอมติ 

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุม่บุคคลเดียวกนันนัในส่วนทีเกิน

กวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจาํหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนที

เกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

 

ในกรณีทีปรากฏพฤติการณ์วา่บริษทัจดัการดาํเนินการใด ๆ หรือบุคคลใด

ถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกบับุคคลอืน อนัเป็นการปกปิดหรืออาํ

พรางลกัษณะทีแทจ้ริงในการถือหน่วยลงทุนของบุคคลใด หรือกลุม่บุคคล

เดียวกนัใดทีประสงคจ์ะถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของกองทุนรวม สํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. อาจเพิกถอนการอนุมติัใหจ้ดัตงัและจดัการกองทุนรวม 

 

8.5 ในกรณีทีบุคคลใดหรือกลุม่บุคคลเดียวกนัใดทีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ 

1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดเป็นบุคคลตามขอ้ 

8.1 (1) บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัตอ่ไปนี 

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการนับแต่

วนัทีบริษทัจดัการรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผูถ้ือหน่วยลงทุนในเรืองใด ๆ บริษทัจดัการจะไม่นับ

แล้วแต่กรณีนัน ในส่วนทีเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดรวมในจาํนวนเสียงในการขอ

มต ิ

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน หรือ

เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์

ทีกองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว 

แล้วแต่กรณีนัน ในส่วนทีเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

(4) แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั หรือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อน

สิทธิการเช่าและผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมจะลงทุน

หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว แลว้แต่กรณีนนั จาํหน่าย

หน่วยลงทุนในส่วนทีเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

 

8.5 บริษทัจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้บัผูล้งทุนต่างดา้วไม่เกิน

ร้อยละ 49 (สีสิบเก้า) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจําหน่ายได้แล้ว

ทงัหมดของกองทุนรวม หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวมทีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นลกัษณะดงัต่อไปนี 
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คะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันันในส่วนทีเกินกว่าร้อย

ละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แลว้ทังหมด รวมในจาํนวน

เสียงในการขอมติ 

(3) ไม่จ่ายเงินปันผลให้แก่บุคคลหรือกลุม่บุคคลเดียวกนันนัในส่วนทีเกิน

กวา่ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

(4) แจง้ให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจาํหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนที

เกินกวา่ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

8.6 ในกรณีทีบุคคลใดหรือกลุม่บุคคลเดียวกนัใดทีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ 

1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมดเป็นบริษัทจัด

จาํหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 8.1 (2) บริษัทจัดการจะปฏิบัติดังต่อไปนี

ในช่วงระยะเวลาทีบุคคลดังกล่าวถือหน่วยลงทุนทีรับไวต้ามสัญญา

รับประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน แต่ทงันี ต้องไม่เกินหนึงปีนับแต่

วนัทีรับหน่วยลงทุน 

(1) รายงานต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัทาํการนับแต่

วนัทีบริษทัจดัการกองทุนรวมรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักลา่ว 

(2) ในการขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนในเรืองใด ๆ ให้บริษัทจัดการ

กองทุนรวมนบัคะแนนเสียงของบุคคลดงักล่าวไดเ้ฉพาะในส่วนทีไม่เกิน

กวา่ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

(3) จา่ยเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลดงักลา่วตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของ

บุคคลนนั 

8.7 ในกรณีทีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษัทจดัการกองทุนรวมวา่ผูที้เคยเป็น

(1) มีการลงทุนเพือให้ได้มาซึงสิทธิในทีดินตามประมวลกฎหมาย

ทีดิน หรือ 

(2) มีการลงทุนเพือให้ได้มาซึงกรรมสิทธิในอาคารชุด ทังนี เมือ

คาํนวณพนืทีหอ้งชุดทีกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพนืทีหอ้งชุดทีถือ

กรรมสิทธิโดยผู้ลงทุนต่างด้าวในอาคารเดียวกันอยู่ก่อนแล้ว มี

สัดส่วนเกินร้อยละ 49 (สีสิบเกา้) ของพนืทีห้องชุดทงัหมดในอาคาร

ชุดนนั 

 

8.6 เงินปันผลส่วนทีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 8.4 (3) 

บริษทัจดัการจะยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวให้เป็นรายไดข้องแผ่นดิน

โดยถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนทงัปวงรับทราบและยินยอมใหด้าํเนินการ

แลว้ และในระหวา่งทีบริษทัจดัการยงัมิไดด้าํเนินการดงักล่าว บริษทั

จัดการจะจัดทําบัญชีและแยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวออกจาก

ทรัพย์สินอืนของกองทุนรวมโดยไม่นํามารวมคํานวณ มูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
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เจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิ

ในอสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าวถือหน่วย

ลงทุนรวมกนัเกิน1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

บริษทัจดัการจะปฏิบติัตามขอ้ 6.4 โดยอนุโลม 

8.8 บริษทัจดัการจะจดัสรรหน่วยลงทุนให้กบัผูล้งทุนต่างดา้วไม่เกินร้อย

ละ 49 ของจํานวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมด หากเป็นการ

เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์น

ลกัษณะดงัตอ่ไปนี 

(1) มีการลงทุนเพือให้ไดม้าซึงสิทธิในทีดินตามประมวลกฎหมายทีดิน 

หรือ 

(2) มีการลงทุนเพือให้ไดม้าซึงกรรมสิทธิในอาคารชุด ทงันี เมือคาํนวณ

พืนทีห้องชุดทีกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพืนทีห้องชุดทีถือกรรมสิทธิ

โดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกนัอยูก่่อนแลว้ มีสัดส่วนเกินร้อยละ 49 

ของพนืทีหอ้งชุดทงัหมดในอาคารชุดนนั 

8.9 เงินปันผลส่วนทีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 8.4 (3) ขอ้ 8.5 

(3) และขอ้ 8.7 บริษทัจดัการจะยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวให้เป็นรายได้

ของแผ่นดินโดยถือว่าผู ้ถือหน่วยลงทุนทังปวงรับทราบและยินยอมให้

ดาํเนินการแลว้ และในระหว่างทีบริษทัจดัการยงัมิไดด้าํเนินการดงักล่าว 

บริษัทจัดการจะจัดทําบัญชีและแยกเงินปันผลส่วนดังกล่าวออกจาก

ทรัพยสิ์นอืนของกองทุนรวมโดยไม่นาํมารวมคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ

ของกองทุนรวม 
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.  วิธีการจัดสรรหน่วย

ลงทุน 

ทังนี ผูจ้องซือพิเศษ หมายความว่า บุคคลตามทีได้ระบุไวใ้นประกาศ

สํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. /  เรือง หลกัเกณฑ์ เงือนไข 

และวิธีการจดัตงักองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

ทงันี ผูจ้องซือพิเศษ หมายความวา่ บุคคลตามทีไดร้ะบุไวใ้นประกาศ

คณ ะ กรรมการกํากับ ตลาดทุ นว่าด้วยการจัดตังกองทุ นรวม

อสังหาริมทรัพย ์
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22.  ข้อจํากัดการจัดสรร

หน่วยลงทุน 

22.  ข้อจํากัดการจัดสรรหน่วยลงทุน 

ข้อ จํากัดใน ก ารจัด ส รรห น่ วยลงทุ น  จะเป็ น ไป ต ามที สํ านักงาน

คณ ะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําห นด ทังนี  ในกรณี ทีสํ านักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ/หรือหน่วยงาน

อืนใดทีมีอาํนาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลียนแปลง เพิมเติม ประกาศ 

กาํหนด สังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอืน บริษทัจดัการขอ

สงวนสิทธิทีจะดาํเนินการให้เป็นไปตามนนั 

 

 

ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สน. 25/2552 ได้กาํหนด

ไวด้งันี 

(1) ในการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผูจ้องซือทวัไป บริษทัจดัการจะปฏิบติั

ดงันี 

บริษัทจัดการจะไม่จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล

เดียวกันใดเกินกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้ว

ทงัหมด เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปนี 

(1.1) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมดให้แก่บุคคลใดบุคคลหนึง (รวมทงักลุ่ม

.  ข้อจํากัดการจัดสรรหน่วยลงทุน 

ข้อจํากัดในการจัดสรรหน่วยลงทุน จะเป็นไปตามทีสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด ทังนี ในกรณีทีสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือ

หน่วยงานอืนใดทีมีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลียนแปลง 

เพิมเติม ประกาศ กาํหนด สังการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผนัเป็น

อย่างอืน บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิทีจะดําเนินการให้เป็นไป

ตามนนั 

 

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ไดก้าํหนดไวด้งันี 

(1) ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะ

จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุนตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี 

(1.1) จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใด

ไดไ้ม่เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทงัหมดของกองทุนรวม แต่มิให้ใช้บงัคบักบัการจดัสรรแก่ผู ้

141 
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บุคคลเดียวกนั) ดงัต่อไปนี 

(ก) กองทุนบําเหน็จบํานาญข้าราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุน

สาํรองเลียงชีพ หรือกองทุนรวมเพอืผูล้งทุนทวัไป 

(ข) นิติบุคคลทีจัดตงัขึนตามกฎหมายไทยซึงไม่อยู่ภายใตบ้ังคบัตอ้งเสีย

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล เช่น ธนาคารออมสิน ตลาดหลกัทรัพย ์มูลนิธิ หรือ

วดัเป็นตน้ 

(ค) บุคคลอืนใดทีได้รับการผ่อนผนัจากสํานักงานเมือมีเหตุจาํเป็นและ

สมควร 

(1.2) เป็นการจัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึง

รับหน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดย

บริษทัจัดจาํหน่ายหน่วยลงทุน (รวมทงักลุ่มบุคคลเดียวกนั) จะถือหน่วย

ลงทุนทีรับไวใ้นส่วนทีเกิน 1 ใน 3 

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดไม่เกิน 1 ปี นับแต่วนัที

บริษทัจดัจาํหน่ายหน่วยลงทนุรับหน่วยลงทุนดงักล่าว 

(2) ในการเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุนให้กับผูจ้องซือพิเศษ หรือ

เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ที

กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั 

บริษทัจดัการจะปฏิบติัดงัต่อไปนี 

(ก) เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลดงักล่าวรวมกนัไม่เกิน

ร้อยละ 50 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แลว้ทงัหมด เวน้แต่เป็น

กรณีเขา้ขอ้ยกเวน้ตาม (ข) และ (ค) 

ถือหน่วยลงทุนทีเป็นผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนซึงรับหน่วยลงทุนไว้

ตามสัญญารับประกนัการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุน โดยผูจ้ดัจาํหน่าย

หน่วยลงทุนดังกล่าวอาจถือหน่วยลงทุนได้โดยไม่จาํกัดสัดส่วน

ภายในระยะเวลา 1 (หนึง) ปีนบัแต่วนัทีรับหน่วยลงทุนนนัไว ้

(1.2) จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 

และผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่ม

บุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว รวมกันได้ไม่เกินกว่าร้อยละ 50 

(ห้าสิบ) ของจํานวนหน่วยลงทุนทีจําหน่ายได้แล้วทังหมดของ

กองทุนรวม 
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(ข) ในกรณีทีผู ้จองซือพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันได้รับการจัดสรร

หน่วยลงทุนตาม (ก) แล้ว บริษัทจัดการจะเสนอขายและจัดสรรหน่วย

ลงทุนในส่วนของผู ้จองซือทัวไปและผูจ้องซือประเภทกองทุนให้แก่

บุคคลดงักล่าวอีกไม่ได ้เวน้แต่เป็นการเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนที

เหลือจากการจองซือของผู ้จองซือทัวไปและผูจ้องซือประเภทกองทุน 

และ 

(ค) ในกรณี ทีเจ้าของ ผู ้ให้ เช่า ผู ้โอนสิทธิการเช่ า หรือผู ้ให้ สิทธิใน

อสังหาริมทรัพย์ ทีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ

บุคคลดงักล่าว ไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนตาม (ก) แลว้ บริษทัจดัการจะ

เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนของผูจ้องซือทวัไปและผูจ้องซือ

ประเภทกองทุนให้แก่บุคคลดังกล่าวอีกไม่ได้ เวน้แต่เป็นการเสนอขาย

และจดัสรรหน่วยลงทุนทีเหลือจากการจองซือของผูจ้องซือทวัไป ผูจ้อง

ซือประเภทกองทุน และผูจ้องซือพิเศษหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันตาม (ข) 

บริษทัจดัการจะไม่จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิ

การเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ทีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่ม

บุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว รวมกันเกินกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวน

หน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด 

23. ก าร เพิ ม เงิน ทุ น จ ด

ทะเบียนของกองทุนรวม 

 

23.  บริษัทจัดการอาจเพิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได้เมือมี

วัต ถุ ป ร ะ ส งค์ เพื อ ล ง ทุ น ใน อ สั งห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิ ก า ร เช่ า

อสังหาริมทรัพยเ์พิมเติม หรือเพือดาํเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยที์

กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนให้อยู่ในสภาพทีดีและมีความพร้อมทีจะ

23.1 บริษทัจดัการอาจเพิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมไดเ้มือ

เป็นไปตามหลกัเกณฑที์ครบถว้นดงัต่อไปนี 

( )  มีวตัถุประสงค์เพือการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้อยู่ในสภาพ
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ใชห้าผลประโยชน์ 

23.  ในการเพมิเงินทุนของกองทุนรวม บริษทัจดัการปฏิบติัดงันี 

( ) ขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนเกียวกับเรืองวัตถุประสงค์ในการเพิม

เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม จาํนวนหน่วยลงทุนและจาํนวนเงินทุน

จดทะเบียนทีจะเพิม วิธีการกําหนดราคาหน่วยลงทุนทีเสนอขาย และ

วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน โดยต้องไดรั้บคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑ์

ดงัต่อไปนี 

(ก) ในกรณีทีการขอมติกระทาํโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วย

ลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกึงหนึงของจํานวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดทีมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม 

(ข) ในกรณีทีการขอมติกระทาํโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้ง

ได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีของจาํนวนหน่วยลงทุนทงัหมด

ของผูถื้อหน่วยลงทุนทีเขา้ร่วมประชุม 

และมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนเพือขอมติ

ดงักล่าว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อยกว่า  รายหรือไม่น้อย

กว่ากึงหนึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทงัหมด ทงันี จาํนวนผูถื้อหน่วย

ลงทุนทีมาประชุมดงักล่าวตอ้งมีหน่วยลงทุนนับรวมกนัไดไ้ม่น้อยกว่า  

ใน  ของจํานวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมดของกองทุนรวม

ดงักล่าวจึงจะเป็นองคป์ระชุม 

( ) ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพอืแกไ้ขเพมิเติมโครงการใหส้อดคลอ้งกบั

การเพิมเงินทุนจดทะเบียนตามทีได้รับมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม ( ) 

ทีดีและมีความพร้อมทีจะใชห้าผลประโยชน์ 

( )  ได้รับมติโดยชัดแจ้งจากผู ้ถือหน่วยลงทุนซึงอนุมัติการเพิม

เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ทีกาํหนดไวใ้น

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทงันี ในกรณีทีต้องแกไ้ขเพิมเติมโครงการจัดการ

กองทุนรวมเพือให้สอดคล้องกับมติของผูถื้อหน่วยลงทุนดังกล่าว  

ต้องได้รับมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในการแก้ไขเพิมเติมโครงการ

จดัการกองทุนรวมดว้ย 

( )  ไดรั้บอนุมติัจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให้เพิมเงินทุน

จดทะเบียนของกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ทีกาํหนดไวใ้นประกาศ

คณ ะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์

23.2 ในการเพิมเงินทุนของกองทุนรวม บริษัทจดัการจะขอมติจาก 

ผูถื้อหน่วยลงทุนดงันี 

(1) ขอมติในเรืองวตัถุประสงค์ในการเพิมเงินทุนจดทะเบียนของ

กองทุนรวม จาํนวนหน่วยลงทุนและจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนทีจะ
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โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทงัหมด 

23.3 ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 23.2 บริษัทจดัการจะระบุ

ขอ้มูลเกียวกบัการเพิมเงินทุนจดทะเบียนตามทีสํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. กาํหนดไวใ้นหนังสือเชิญประชุมหรือหนังสือทีมีถึงผูถื้อหน่วย

ลงทุนเพอืขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

23.4 ในการนับคะแนนเสียงของผู ้ทีมี สิทธิออกเสียงตามข้อ 23.2 (1) 

บริษทัจดัการจะนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนดงัต่อไปนีมิได ้

(1) เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยที์

กองทุนรวมจะลงทุนเพมิเติม ในกรณีทีเป็นการเพิมเงินทุนจดทะเบียนเพือ

ซือ เช่า หรือไดม้าซึงอสังหาริมทรัพยเ์พมิเติม 

(2) เจ้าของอาคารหรือสิงปลูกสร้างทีกองทุนรวมเช่า หรือผู ้ให้สิทธิใน

อสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวมในกรณีทีเป็นการเพิมเงินทุนจดทะเบียน

เพือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพทีดีและพร้อมทีจะใช้หา

ประโยชน์ 

(3) ผู ้ถือหน่วยลงทุนทีได้รับสิทธิในการจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนที

เสนอขายให้กบัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีทีจะเสนอขายหน่วยลงทุน

ใหก้บัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง 

(4) ผูถื้อหน่วยลงทุนทีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทุนรวม

ในเรืองทีขอมติ 

(5) บุคคลทีมีความสัมพันธ์ในลักษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับ

เพิม วิธีการกาํหนดราคาหน่วยลงทุนทีเสนอขาย วิธีการเสนอขาย

หน่วยลงทุน วนัทีเสนอขายหน่วยลงทุน และการนําหน่วยลงทุนที

เพิมทุนเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์โดยต้องได้รับคะแนน

เสียงตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี 

(ก) ในกรณีทีการขอมติกระทาํโดยการส่งหนังสือขอมติไปยงัผูถื้อ

หน่วยลงทุน ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดทีมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม 

(ข) ในกรณีทีการขอมติกระทาํโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีของจาํนวนหน่วยลงทุน

ทงัหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนทีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง  

(2) ขอมติเพือแกไ้ขเพิมเติมโครงการใหส้อดคลอ้งกบัการเพมิเงินทุน

จดทะเบียนตามทีได้รับมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนตาม (1) โดย

หลักเกณฑ์ให้เป็นไปตามทีพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์พ.ศ.  และทีแกไ้ขเพิมเติม และประกาศทีเกียวขอ้ง

กาํหนด 

ผูถื้อหน่วยลงทุนทีมีสิทธิออกเสียงในการขอมติขา้งตน้ ตอ้งมิใช่ผูถื้อ



 

27 
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บุคคลตามวรรคสอง (1) (2) (3) หรือ (4) แลว้แต่กรณี 

 

 

ในกรณีทีเป็นการเพิมเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหน่วยลงทุนเป็น

การเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย หากผูถื้อหน่วยลงทุน

มีมติคดัคา้นรวมกันเกินร้อยละ 10 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้

แล้วทงัหมด ห้ามมิให้บริษัทจัดการกองทุนรวมดาํเนินการให้มีการเพิม

เงินทุนจดทะเบียนในกรณีดงักล่าว 

 

23.5 เมือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 23.2 แลว้ บริษทัจดัการจะ

ดาํเนินการดงัต่อไปนี 

(1) ขอความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยต้องระบุ

ขอ้มูลตามขอ้ 23.3 พร้อมทงัจดัส่งร่างหนงัสือชีชวนเสนอขายหน่วยลงทุน

เพมิเติมใหส้ํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.พิจารณา 

 

(2) เมือไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามขอ้ 

23.5 (1) แลว้บริษทัจดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนี 

(ก) เสนอขายหน่วยลงทุนเพิมเติม โดยจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหมี้หนงัสือ

ชีชวนตามหลกัเกณฑที์สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กาํหนด 

(ข) จดทะเบียนเพิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศ

เกียวกบัการจดทะเบียนเพมิเงินทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

หน่วยลงทุนทีมีส่วนไดเ้สียในเรืองทีขอมติทีเป็นบุคคลดงันี   

( )  เจา้ของอาคารหรือสิงปลูกสร้างทีกองทุนรวมเช่า หรือผูใ้ห้สิทธิ

ในอสังหาริมทรัพย ์แก่กองทุนรวม  

( )  บุคคลทีไดรั้บสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนทีเสนอขาย

ให้กับผู ้ลงทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีทีจะเสนอขายหน่วยลงทุน

ให้กบัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง 

( )  บุคคลทีมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกัน 

กบับุคคลตาม ( ) หรือ ( ) แลว้แต่กรณี 

ในกรณีทีเป็นการเพิมเงินทุนจดทะเบียนโดยการเสนอขายหน่วย

ลงทุนเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย  ตอ้ง

ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนซึงถือหน่วยลงทุนรวมกันเกินกว่าร้อยละ  

(สิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดคดัคา้นการ

เพมิทุน     

23.3 เมือได้รับมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 23.2 แล้ว บริษัท

จดัการจะดาํเนินการดงัต่อไปนี 

(1) ขอความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยต้อง
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ในกรณีทีบริษทัจดัการมิได้เสนอขายหน่วยลงทุนภายใน 1 ปี นับแต่วนัที

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานการให้ความเห็นชอบให้เพิมเงินทุนจด

ทะเบียนดงักลา่วเป็นอนัสินสุดลง 

 

ยนืคาํขออนุมติัเป็นหนังสือ พร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบคาํขอ

ดงัต่อไปนี 

(ก) สําเนาหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือหนังสือขอมติ

จากผูถื้อหน่วยลงทุน แลว้แต่กรณี และสาํเนามติทีประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุนทีอนุมติัให้กองทุนรวมเพิมเงินทุนจดทะเบียนหรือสําเนามติ

ของผูถื้อหน่วยลงทุนทีอนุมติัให้กองทุนรวมเพิมเงินทุนจดทะเบียน 

แลว้แต่กรณี 

(ข) รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมในส่วนทีมีการแก้ไข

เพมิเติม 

(ค) ร่างหนังสือชีชวนทีใชใ้นการเสนอขายหน่วยลงทุนเพือการเพิม

เงินทุนจดทะเบียน 

(ง) ในกรณีทีกองทุนรวมจะจ ัดให้มีการประก ันรายได ้ ห าก 

ผู้รับประกันรายได้มิได้จัดให้มีหนังสือคําประกันของธนาคาร

พาณิชยห์รือหลกัประกนัอืนทีเทียบเท่าซึงครอบคลุมตามวงเงินและ

ระยะเวลาทีรับประกันไว ้ให้บริษัทจัดการยืนรายงานของผูส้อบ

บัญชีทีแสดงความเห็นต่องบการเงิน หรืองบการเงินรวมของ 
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ผูรั้บประกนัรายได้ประจาํงวดปีบัญชี 3 ปีล่าสุดก่อนการขออนุมัติ

เพิมเงินทุนจดทะเบียน  ทังนี รายงานของผู ้สอบบัญชีทีแสดง

ความเห็นต่องบการเงินหรืองบการเงินรวมประจาํงวดปีบญัชีล่าสุด

ต้องจัดทําโดยผู ้สอบบัญชีทีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลักทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว่์าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบ

บญัชีในตลาดทุน     

(จ) เอกสารหลกัฐานอนืตามทรีะบุในคู่มือสาํหรับประชาชน 

(2) เสนอขายหน่วยลงทุน โดยต้องเสนอขายหน่วยลงทุนให้แล้ว

เสร็จภายใน  (หนึง) ปี นับแต่วันทีได้รับอนุมัติจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษทัจัดการต้องปฏิบติัให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการ

จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และประกาศเกียวกับการขาย

และการใหบ้ริการเกียวกบัหน่วยลงทุน รวมถึงหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี 

 (ก) จัดส่งหรือแจกจ่ายหนังสือชีชวนทีมีข้อมูลครบถ้วน ถูกต้อง 

เพียงพอ และไม่ก่อให้เกิดความเขา้ใจคลาดเคลือนต่อผูที้สนใจจะ

ลงทุนในหน่วยลงทุน  ทงันี ก่อนการจัดส่งหรือแจกจ่ายหนังสือชี

ชวนดังกล่าว ให้บริษัทจัดการจัดส่งหนังสือชีชวนให้สํานักงาน
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ล่วงหน้าไม่นอ้ยกวา่  วนัทาํการ 

 

(ข) ในกรณีทีบริษัทจัดการประสงค์จะแต่งตงัผู ้จัดจาํหน่ายหน่วย

ลงทุนเป็นผูท้าํหน้าทีในการจดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

ผูจ้ดัจาํหน่ายหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งไม่มีความสัมพนัธ์ กบัผูใ้หเ้ช่า 

หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่า 

สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพืนดิน ในลักษณะของการเป็นกลุ่ม

บุคคลเดียวกนั 

 

(ค) ในกรณีทีเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซือทวัไป ให้

ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์เกียวกับข้อจาํกัดการถือหน่วยลงทุนและ

หน้าทีทีเกียวขอ้งของบริษทัจดัการของประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุนวา่ดว้ยการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

 

(ง) จดัให้การซือขายหน่วยลงทุนเป็นไปตามโครงการจดัการกองทุน

รวมฯ โดยหากจาํเป็นตอ้งให้บริการซือขายหน่วยลงทุนทีแตกต่าง

จากทีกําหนดไว้ในโครงการจัดการกองทุนรวมฯ ต้องเป็นการ

แตกต่างในรายละเอียดทีไม่เกินกว่าทีกาํหนดไวใ้นโครงการจดัการ

กองทุนรวมฯ และต้องเปิดเผยให้ผู ้ถือหน่วยลงทุนทราบอย่าง

ครบถว้นและชดัเจน 
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(จ) จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดแห่งประกาศทีเกียวขอ้ง 

 

(ฉ) จดัการและจดัเก็บเงินค่าจองซือหน่วยลงทุนเพอืใชใ้นการซือขาย

หน่วยลงทุนอย่างเหมาะสมเพอืมิใหเ้งินค่าจองซือหน่วยลงทุนปะปน

กบัทรัพยสิ์นอืน ๆ ของบริษทัจดัการ 

 

 (3) ภายหลงัการเสนอขายหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการยืนคาํขอ

แกไ้ขเพิมเติมเงินทุนจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกาํกับ

ตลาดทุนว่าดว้ยการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม และ

การแกไ้ขเพมิเติมรายการทางทะเบียน 

23. ก าร เพิ ม เงิน ทุ น จ ด

ทะเบียนของกองทุนรวม 

 

23.6 กรณีการเพิมเงินทุนจดทะเบียนเพือลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิมเติมบริษัทจัดการจะคืนเงินค่าจองซือ

หน่วยลงทุนเมือเกิดเหตุดงันี 

(1) เมือพน้ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนแล้ว หากปรากฏว่ามูลค่า

หน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้ไม่เพียงพอทีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าว บริษทัจดัการจะแจ้งให้สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันับแต่วนัสินสุดระยะเวลาเสนอ

ข ายห น่วยลงทุน ดังกล่าว และคืน เงิน ค่ าจองซือห น่วยลงทุนและ

ผลประโยชน์ใด ๆ ทีเกิดขึนจากเงินทีไดรั้บจากการจาํหน่ายหน่วยลงทุน

23.4  บริษัทจัดการต้องดําเนินการคืนเงินค่าจองซือหน่วยลงทุน

ให้แก่ผูถื้อหน่วยทีจองซือหน่วยลงทุนทีไม่ได้รับการจดัสรรหน่วย

ลงทุนภายใน 14 วนัทาํการนับแต่วนัปิดการเสนอขาย หากบริษัท

จัดการไม่สามารถคืนเงินให้แก่ผู ้จองซือหน่วยลงทุนได้ภายใน

กาํหนดเวลาดงักล่าว ผูจ้องซือหน่วยลงทุนทีไม่ไดรั้บการจดัสรรมี

สิทธิไดรั้บดอกเบียในอตัราไม่ตาํกว่าร้อยละ .  ต่อปีนบัแต่วนัทีพน้

กาํหนดเวลานนั  
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ให้แก่ผูจ้องซือหน่วยลงทุนภายใน 14 วนันับแต่วนัสินสุดระยะเวลาการ

เสนอขายหน่วยลงทุนเพิมเติมตามสัดส่วนของเงินค่าจองซือหน่วยลงทุน 

หากบริษทัจดัการไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในกาํหนดเวลา

นันไดอ้นัเนืองจากความผิดพลาดของบริษัทจดัการเอง บริษทัจัดการจะ

ชําระดอกเบี ยในอัตราไม่ตํากว่าร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่วันทีครบ

กาํหนดเวลานนัจนถงึวนัทีบริษทัจดัการชาํระเงินค่าจองซือจนครบถว้น 

(2) เมือบริษทัจัดการไม่สามารถลงทุนในทรัพยสิ์นข้างต้นได้ ภายใน 6 

เดือนนบัจากวนัทีสาํนกังานรับจดทะเบียนเพมิทุน โดยบริษทัจดัการจะลด

เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมโดยการลดจาํนวนหน่วยลงทุนเฉพาะ

ส่วนทีมีการเสนอขายเพือเพิมเงินทุนจดทะเบียนโดยคาํนวณตามสัดส่วน

ของราคาทีเสนอขายและเงินค่าจองซือหน่วยลงทุน และคืนเงินค่าจองซือ

หน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ให้แก่ผูจ้องซือหน่วยลงทุน พร้อมทงั

จดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามแบบทีสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.กาํหนด 

24. ก า ร ล ด เงิ น ทุ น จ ด

ทะเบียนของกองทุนรวม 

 

24.1 ในกรณีทีกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึง

หรือหลายกรณีดงัตอ่ไปนี บริษทัจดัการจะใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาจา่ย

สภาพคล่องส่วนเกินดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน โดยการลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวมเทา่นนั 

(1) กอ งทุ นรวมมีการจําห น่ ายอ สั งห าริมท รัพ ย์ห รือสิ ท ธิการเช่ า

อสังหาริมทรัพย ์

(2) มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวม

24.1 การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้กระทาํได้ต่อเมือ

ไดรั้บมติโดยชดัแจง้ จากผูถื้อหน่วยลงทุนซึงอนุมติัการลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม  เว้นแต่เป็นกรณีทีกองทุนรวมมีสภาพ

คล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึงดงัต่อไปนี และโครงการจดัการ

กองทุนรวมได้ระบุให้บริษัทจัดการสามารถใช้ดุลยพินิจในการ
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ลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่า

ทรัพยสิ์น 

(3) กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีทีเป็นรายการค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี

ซึงทยอยตดัจา่ย 

พิจารณาลดเงินทุนจดทะเบียนจากกรณีดงักล่าวได ้

(1)  กองทุนรวมมีการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์ 

(2)  มูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่ าอสังหาริมทรัพย์ที

กองทุนรวมลงทุนหรือมีไวล้ดลงจากการประเมินมูลค่าหรือสอบ

ทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

(3)  กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีทีเป็นรายการค่าใชจ่้ายรอการตดั

บญัชีซึงทยอยตดัจ่าย 

 

ในกรณีทีบริษทัจดัการมีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือส่ง

หนังสือขอมติจากผู ้ถือหน่วยลงทุนเพือขออนุมัติลดเงินทุนจด

ทะเบียนของกองทุนรวม ให้บริษัทจัดการเปิดเผยขอ้มูลอย่างน้อย

ดงัต่อไปนี ในหนังสือนัดประชุมหรือหนังสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน

เพอืขอมติ แลว้แต่กรณี   

(1)  เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

(2)  จาํนวนเงินทุนจดทะเบียนและจาํนวนเงินทุนจดทะเบียนต่อ

หน่วยลงทุนทีลดลงในแต่ละครัง 
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(3)  ผลกระทบต่อผู ้ถือหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวมจากการลด

เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

26.1.2 ห น้ าที แล ะค วาม

รับ ผิ ด ช อ บ ข องบ ริษั ท

จัดการ 

 

1) การบริหารกองทุนรวม 

1.1) จดัการกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามทีระบุไวใ้นโครงการทีไดรั้บอนุมติั

จากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ผูกพนัระหว่างบริษทัจดัการ

และผูถื้อหน่วยลงทุน ตลอดจนปฏิบติัหนา้ทีตามบทบญัญติัในมาตรา 125 

และขอ้กาํหนดอืนๆ ทีเกียวขอ้งแห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์พ.ศ.  อยา่งเคร่งครัด 

 

1) การบริหารกองทุนรวม 

1.1) จัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามโครงการจดัการกองทุนรวม 

ข้อ ผูก พัน ระ ห ว่ างผู ้ถื อ ห น่ วย ล งทุ น กับ บ ริษัท จัด ก าร  แ ล ะ

พระราชบัญ ญัติหลักทรัพ ย์และตลาดห ลักทรัพย์ พ .ศ.   

ตลอดจนประกาศ กฎ และคาํสังทีออกโดยอาศยัอาํนาจแห่งกฎหมาย

ดงักล่าว  ทงันี ในกรณีทีขอ้กาํหนดในโครงการจัดการกองทุนรวม

ขัดหรือแยง้กับหลักเกณฑ์ในกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือคําสัง

ดังกล่าว  หากบริษัทจัดการได้ดําเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย 

ประกาศ กฎ หรือคาํสงันนั ให้ถือว่าบริษทัจดัการไดป้ฏิบติัให้เป็นไป

ตามโครงการจดัการกองทุนรวมแลว้ 
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26.1.2 ห น้าที แล ะค วาม

รับ ผิ ด ช อ บ ข องบ ริษั ท

จัดการ 

 

. ) แต่งตงัผูดู้แลผลประโยชน์กองทุนรวม ซึงมีคุณสมบติัตามประกาศ

สํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. วา่ดว้ยคุณสมบติัผูดู้แลผลประโยชน์ของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปลียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ของ

กองทุนรวมและแต่งตังผูดู้แลผลประโยชน์อืนแทนตามเงือนไขในการ

เปลียนตัวผูดู้แลผลประโยชน์ทีกําหนดไวใ้นโครงการ ทงันีโดยได้รับ

อนุญาตจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

. ) แต่งตังผู ้ดูแลผลประโยชน์กองทุนรวม ซึงมีคุณสมบัติตาม

ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าด้วยคุณสมบัติผูดู้แล

ผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงการเปลียนตวั

ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมและแต่งตงัผูดู้แลผลประโยชน์

อืนแทนตามเงือนไขในการเปลียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ทีกาํหนด

ไวใ้นโครงการ ทงันีโดยไดร้ับอนุญาตจากสํานกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

ผูดู้แลผลประโยชน์มีอาํนาจลงนามในขอ้ผูกพนัระหว่างผูถื้อหน่วย
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ลงทุนกับบริษัทจัดการ  ทังนี การลงนามในข้อผูกพันของผู ้ดูแล

ผลประโยชน์ทีไดรั้บการแต่งตงัโดยชอบ ให้ถือว่าผูกพนัผูถื้อหน่วย

ลงทุนทงัปวง 

เมือผูถื้อหน่วยลงทุนไดแ้สดงความประสงคใ์นการซือหรือลงทุนใน

หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตามโครงการจดัการกองทุนรวมนี ไม่

วา่ในทอดใด ๆ ให้ถือว่าผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวยอมรับทีจะผูกพนั

ตามขอ้กาํหนดในโครงการจดัการกองทุนรวมและขอ้ผูกพนัระหวา่ง

ผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ 

26.2 สิ ท ธิ  ห น้ าที  แ ล ะ

ค ว าม รั บ ผิ ด ช อ บ ข อ ง

ผู้ดูแลผลประโยชน์ 

(4) ดําเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนให้แล้วเสร็จตาม

กาํหนดเวลาดงัตอ่ไปนี 

(ก) ภายใน 30 วนันบัแตว่นัทีไดรั้บแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์

จากบริษทัจดัการ 

(ข) ทุกหนึงปีนับแต่วนัทีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราครังก่อนแลว้เสร็จ 

ทงันี ค่าใช้จ่ายทีเกิดจากการตรวจสอบทรัพยสิ์นจะถือเป็นค่าใช้จ่ายของ

กองทุนรวม 

(4) ดาํเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยที์กองทุนไดม้าจาก

การลงทุนตามหลักเกณฑ์ทีกําหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการจดัการกองทุนอสังหาริมทรัพย ์(รวมทงัที

ไดแ้กไ้ขเพมิเติมหรือทีใชแ้ทนที) 

 

2 8.  วิ ธี ก า ร คํ า น ว ณ 

กํ า ห น ด เว ล า ใ น ก า ร

คํานวณและการประกาศ

มูล ค่ าท รัพ ย์ สิ น มูล ค่ า

ทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่า

28.  บริษทัจดัการจะคาํนวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์น

สุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันสุดท้ายของเดือน

มิถุนายนและเดือนธันวาคมให้แลว้เสร็จภายใน  วนันับแต่วนัสุดท้าย

ของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้แตก่รณี ทงันี มูลค่าทีคาํนวณได้

ดังกล่าวต้องมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองว่าการคํานวณมูลค่าดังกล่าว

28.  บริษัทจัดการจะคํานวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่า

ทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ย

ของแต่ละไตรมาส ซึงผ่านการรับรองจากผูดู้แลผลประโยชน์ ทงันี 

ภายใน 45 (สีสิบห้า) วนันับแต่วนัสุดท้ายของแต่ละไตรมาส โดยมี
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หน่วยลงทุน 

 

เป็นไปตามหลกัเกณฑที์สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด 

 

บริษทัจัดการจะเปิดเผยขอ้มูลเกียวกบัการประเมินค่าทรัพยสิ์นไปพร้อม

กับการเปิดเผยขอ้มูลตามวรรคหนึงโดยมีรายละเอียดตามทีสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

 

28.2 ก า ร เปิ ด เผ ยข้อ มู ล ต าม ข้อ  28.1 บ ริ ษัท จัด ก ารจ ะ เปิ ด เผ ยใน

หนังสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ยหนึงฉบบัและปิดประกาศไวใ้นทีเปิดเผย ณ 

ทีทําการทุกแห่งของบริษัทจัดการ และสํานักงานใหญ่ ของผู ้ดูแล

ผลประโยชน์ พร้อมทังเปิดเผยชือ ประเภทและทีตังอสังหาริมทรัพย์ที

กองทุนรวมไดม้าจากลงทุนดว้ย 

รายละเอียดตามทีสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

บริษัทจัดการจะจัดทําและเปิดเผยรายงานการประเมินมูลค่ า

ทรัพยสิ์น และรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นทีมี

การจดัทาํลา่สุด  ดว้ยวิธีการใด ๆ เพอืให้ผูล้งทุนทราบผ่านช่องทางที

เหมาะสม เช่น การประกาศทางเว็บไซต์ เป็นต้น  ทงันี ภายใน 30 

(สามสิบ) วนันบัแต่วนัทีการประเมินหรือการสอบทานการประเมิน

แล้วเสร็จ โดยมีรายละเอียดตามทีสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกาํหนด 

 

28.2 การเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 28.1 วรรค 1 บริษทัจดัการจะเปิดเผย

ขอ้มูลดงักล่าวผา่นระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย ์

2 9. ก า ร จัด ทํ าร าย ง าน

ใ ห้ แ ก่ สํ า นั ก ง า น

ค ณ ะก รรม การ ก .ล.ต . 

และผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

29.  รายงานของกองทุนรวม 

บริษทัจัดการจะจัดทาํรายงานของกองทุนรวมทุกวนัสินรอบระยะเวลา

บญัชีประจาํปี และส่งรายงานดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทีมีชืออยู่ใน

ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน  

เดือนนบัแต่วนัสินรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมี

รายการตามทีสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

29.  รายงานของกองทุนรวม 

บริษัทจัดการจะจัดทํารายงานทีแสดงฐานะการเงินและผลการ

ดาํเนินงานของกองทุนรวมทุกวนัสินรอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี 

และส่งรายงานดงักลา่วใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยลงทุนทีมีชืออยูใ่นทะเบียนผู ้

ถือหน่วยลงทุนและสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน  เดือน

นบัแตว่นัสินรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมี

รายการตามทีสาํนกังาน 

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ประกาศกาํหนด  ดงัต่อไปนี 
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(ก)  งบการเงิน  

บริษทัจดัการจะจดัทาํงบการเงินรายไตรมาสภายใน  วนันบัแต่วนั

สุดทา้ยของแต่ละไตรมาสดงักลา่ว และจดัทาํงบการเงินประจาํรอบปี

บญัชี ภายใน  เดือนนบัแต่วนัสินสุดรอบระยะเวลาบญัช ี

(ข)  การวิเคราะห์และคาํอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ (Interim 

Management Discussion and Analysis) 

 เมือปรากฏว่ารายได้หรือกาํไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความ

แตกต่างจากงบการเงินในงวดเดียวกนัของปีก่อนเกินกว่าร้อยละ 20  

กองทุนรวมจะทาํการวิเคราะห์และคาํอธิบายระหว่างกาลของฝ่าย

จัดการ (Interim Management Discussion and Analysis) โดยอย่าง

น้อยให้แสดงถึงสาเหตุและปัจจัยสําคญัทีทาํให้เกิดความแตกต่าง 

รวมทังผลกระทบทีเกิดจากปัจจัยดังกล่าว  และส่งต่อสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. พร้อมกบัการจดัส่งงบการเงิน 

 

(ค)  รายงานประจาํปี 

บริษัทจัดการจะจัดทาํรายงานประจาํปีของกองทุนรวมทุกวนัสิน

รอบระยะเวลาบัญชีประจาํปี และส่งรายงานดังกล่าวให้แก่ผู ้ถือ

หน่วยลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนบั

แต่วนัสินรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี โดยรายงานดังกล่าวต้องมี

รายการตามทีสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด  
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(ง)  แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี 

บริษัทจัดการจะจัดทาํแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปีภายใน 3 

เดือนนับแต่วนัสินสุดรอบระยะเวลาบญัชี 

 

ทงันี บริษัทจัดการอาจจัดส่งในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ผ่าน

ระบบการรับส่งข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ตามแนวทางทีตลาด

หลกัทรัพยก์าํหนด 

 

30.  ก า ร ป ร ะ เ มิ น ค่ า

ทรัพ ย์สินและการสอบ

ท า น ก า ร ป ร ะ เมิ น ค่ า

ทรัพย์สิน 

 

30.  บริษทัจดัการจะแต่งตงับริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจาํนวน  รายเพือ

ประเมินคา่ทรัพยสิ์นในกรณีดงัตอ่ไปนี 

( ) ก่อนทีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

( ) ก่อนทีจะจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเชา่อสังหาริมทรัพย ์

30.  บริษทัจดัการจะแต่งตงับริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจาํนวน  รายเพือ

ประเมินคา่ทรัพยสิ์นในกรณีดงัตอ่ไปนี 

( ) ทุก  ปีนบัแต่วนัทีมีการประเมินค่าเพือลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

( ) ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปลียนแปลงใด ๆ 

เกิดขึนอนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยที์กองทุนรวมลงทุนอย่าง

มีนยัสําคญั ทงันี ภายใน  วนันบัแต่วนัทีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดร้ับ

การแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 

30.  บริษทัจดัการตอ้งจดัให้มีการประเมินมูลค่าอยา่งเตม็รูปแบบทีมี

การตรวจสอบเอกสารสิทธิ และเป็นไปเพือวตัถุประสงค์สาธารณะ

ในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน ในกรณีดงัต่อไปนี 

( )  เมือกองทุนรวมจะไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงอสังหาริมทรัพยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์โดยให้ประเมินล่วงหน้าเป็นเวลาไม่

เกิน  (หก) เดือน  

( )  เมือมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์ปลียนแปลงอย่างมีนัยสําคัญภายใน

ระยะเวลาตาม ( ) 

( )  เมือครบกาํหนด  (สอง) ปีนับแต่วนัทีมีการประเมินมูลค่าเต็ม

รูปแบบครังล่าสุด  
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( )  เมือผูดู้แลผลประโยชน์ร้องขอในกรณีทีปรากฏเหตุการณ์หรือ

ก าร เป ลี ย น แ ป ล งใด  ๆ  อัน อ า จ มี ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ มู ล ค่ าข อ ง

อสังหาริมทรัพยอ์ย่างมีนัยสําคัญ โดยบริษัทจัดการต้องแต่งตังผู ้

ประเมินมูลค่าภายใน  (สามสิบ) วนันับแต่วนัทีได้รับแจ้งจาก

ผูดู้แลผลประโยชน์  

การประเมินมูลค่าตามวรรคหนึง ( ) และ ( ) ต้องกระทาํโดยผู ้

ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอยา่งน้อย  ราย   

30.2 ยกเลิก 

. ก ารแ ก้ ไข เพิ ม เติ ม

โครงการจัดการกองทุน

รวม  ห รือแก้ไข วิธีก าร

จัดการ 

.  การแกไ้ขเพิมเติมโครงการกรณีอนืๆ โดยทวัไป 

หากมีความจาํเป็นต้องแก้ ไขเพิมเติมโครงการจัดการกองทุนรวม หรือ

วิธีการจดัการกองทุนรวมเพอืก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทุนรวมและผูถื้อ

หน่วยลงทุน ให้อยูใ่นดุลยพินิจของบริษทัจดัการ โดยหากมิไดก้ระทาํโดย

มติเสียงข้างมากของผู ้ถือหน่วยลงทุนซึงคิดตามจํานวนหน่วยลงทุน

รวมกนัเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ

โครงการจัดการกองทุนรวม ก็จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

ในกรณีทีมติดังกล่าวของผูถื้อหน่วยลงทุนเกียวขอ้งกบัสิทธิ หน้าที และ

ความรับผิดชอบตามขอ้  “สิทธิ หน้าที และความรับผิดชอบของบริษทั

.  การแกไ้ขเพมิเติมโครงการกรณีอืนๆ โดยทวัไป 

หากมีความจาํเป็นต้องแก้ ไขเพิมเติมโครงการจดัการกองทุนรวม 

หรือวิธีการจัดการกองทุนรวมเพือก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทุน

รวมและผูถื้อหน่วยลงทุน ให้อยู่ในดุลยพินิจของบริษทัจดัการ โดย

หากมิไดก้ระทาํโดยมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตาม

จาํนวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายได้แล้วทงัหมดของโครงการจัดการกองทุนรวม ก็จะต้อง

ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

ในกรณีทีมติดังกล่าวของผูถื้อหน่วยลงทุนเกียวขอ้งกบัสิทธิ หน้าที 

และความรับผิดชอบตามขอ้  “สิทธิ หน้าที และความรับผิดชอบ
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จัดการ ผู ้ดูแลผลประโยชน์  ทีปรึกษาของกองทุนรวม และผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ และบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน” หรือเกียวข้องกับ

ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายตามขอ้  “ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเรียก

เก็บจากผูจ้องซือหรือผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษทัจดัการ 

ผูดู้แลผลประโยชน์ นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขายหน่วย 

ลงทุน ทีปรึกษา หรือผูอื้นทีให้บริการแก่กองทุนรวม มติดงักล่าวจะตอ้ง

ได้รับความเห็นชอบจากบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ นายทะเบียน

หน่วยลงทุน ผู ้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน ทีปรึกษา หรือผู ้อืนที

ให้บริการแก่กองทุนรวม (แล้วแต่กรณี) ในการดําเนินการตามมตินันๆ 

ทงันี การดาํเนินการตามมติความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งไม่

ขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือจรรยาบรรณ และ/หรือ

โครงการ หรือขดัต่อประโยชน์ของกองทุนรวม 

 

ในกรณีทีการแกไ้ขเพิมเติมโครงการหรือวิธีจดัการกองทุนรวม ไดก้ระทาํ

โดยมีมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุน

รวมกนัเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของ

โครงการ บริษทัจดัการจะแจง้ให้สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ

ภายใน  วนั นบัแต่วนัทีมีมติให้แกไ้ข 

 

ทงันี บริษทัจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ

กองทุนรวมไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายและตลาดหลกัทรัพย ์(โดยไม่

ของบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ ทีปรึกษาของกองทุนรวม และ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และบริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน” หรือ

เกียวข้องกบัค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามขอ้  “ค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายทีเรียกเก็บจากผู้จองซือหรือผู ้ถือหน่วยลงทุนและ

กองทุนรวม” ของบริษัทจัดการ ผูดู้แลผลประโยชน์ นายทะเบียน

หน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขายหน่วย 

ลงทุน ทีปรึกษา หรือผูอื้นทีให้บริการแก่กองทุนรวม มติดังกล่าว

จะต้องได้รับความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ ผูดู้แลผลประโยชน์ 

นายทะเบียนหน่วยลงทุน ผูส้นบัสนุนการขายหน่วยลงทุน ทีปรึกษา 

หรือผู ้อืนที ให้บ ริการแก่กองทุน รวม (แล้วแต่กรณี ) ใน การ

ดาํเนินการตามมตินันๆ ทงันี การดาํเนินการตามมติความเห็นชอบ

ของผูถื้อหน่วยลงทุนจะตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั 

และ/หรือจรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขดัต่อประโยชน์ของ

กองทุนรวม 

 

ในกรณีทีการแกไ้ขเพิมเติมโครงการหรือวิธีจัดการกองทุนรวม ได้

กระทาํโดยมีมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตามจาํนวน

หน่วยลงทุนรวมกนัเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้

แล้วทังหมดของโครงการ บริษัทจัดการจะแจ้งให้สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน  วนั นบัแต่วนัทีมีมติให้แกไ้ข 
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ชกัช้าและไม่เกิน  วนัทาํการ) และจะประกาศทางหนังสือพิมพ์รายวนั

อย่างน้อย  ฉบับภายใน  วันนับแต่วันทีได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัทีไดมี้มติแกไ้ข แลว้แต่กรณี 

 

การแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ให้สามารถกระทาํไดเ้มือ

ได้รับมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตามจาํนวนหน่วย

ลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดของกองทุนรวม หรือต้องได้รับความ

เห็นชอบจากสํานักงาน อนึง บริษทัจดัการสงวนสิทธิในการยบัยงัพิเศษ 

(veto right) สําหรับการลงมติใดๆ ของผูถื้อหน่วยลงทุนเพือแกไ้ขเพิมเติม

โครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ทีขดัต่อกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/

หรือ จรรยาบรรณ หรือ ไดรั้บความเสียหาย หรือขดัต่อประโยชน์ของ 

กองทุนรวม หรือมีผลกระทบต่อสิทธิหน้าทีและความรับผิดชอบของ

บุคคลภายนอกซึงเป็นคู่สัญญาของกองทนุรวม 

 

การนบัมติในการแกไ้ขเพิมเติมโครงการตามขอ้นี อยูภ่ายใตบ้งัคบัความใน

ขอ้  “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุน” 

การแก้ไขเพิมเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการ

จัดการอาจทําได้โดยการขอมติของผู ้ถือหน่วยลงทุน หรือได้รับ

ความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

การขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนเพือแก้ไขเพิมเติมโครงการจัดการ

กองทุนรวมนนัให้เป็นไปตามทีกาํหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์หรือ

ตามทีสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีเกียวข้อง

ประกาศกาํหนด  

 

การแก้ไขเพิมเติมโครงการจัดการกองทุนรวมในเรืองดังต่อไปนี  

ตอ้งได้รับมติของผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวน

หน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีมาประชุมหรือทีตอบกลบัและมี

สิทธิออกเสียง 

 (1)  การเปลียนแปลงนโยบายการลงทุนทีทาํให้ความเสียง

เพมิขนึอย่างมีนยัสาํคญั 

 (2)  การแกไ้ขเปลียนแปลงการประกันรายได้ของกองทุน

รวม 

 (3)  การควบรวมกองทุนรวมทีมีนโยบายการลงทุนและ

ความเสียงแตกต่างกนัอยา่งมีนยัสําคญั 

 (4)  การชําระ แ ละ รับ ชําระห นี ข องกอ งทุ นรวม ด้วย
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ทรัพยสิ์นอนืแทนเงิน 

 (5)  การเพิมค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายมากกว่าร้อยละ 5 

ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามทีระบุไวใ้นโครงการจัดการ

กองทุนรวม 

 

ในกรณีทีผูถื้อหน่วยลงทุนมีการใชสิ้ทธิร้องขอใหศ้าลสงัเพิกถอนมติ

ของผูถื้อหน่วยลงทุน ในการแกไ้ขเพิมเติมโครงการจดัการกองทุน

รวม ให้บริษัทจัดการรายงานการใช้สิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนต่อ

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยไม่ชักช้า และรายงานความ

คืบหนา้เกียวกบัการใชสิ้ทธิต่อสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทุก 6 

เดือน หรือเมือมีความคืบหน้าเกียวกบัการใชสิ้ทธิ แลว้แต่เหตุการณ์

ใดจะเกิดก่อน  ทังนี ให้บริษัทจัดการเผยแพร่รายงานดังกล่าวใน

ลกัษณะทีผูล้งทุนทวัไปสามารถเขา้ถึงไดด้ว้ย 

 

ทงันี บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการ

จัดการกองทุนรวมไปยังผู ้ถื อห น่วยลงทุนทุกรายและตลาด

หลกัทรัพย ์(โดยไม่ชกัช้าและไม่เกิน  วนัทาํการ) และจะประกาศ

ทางหนังสือพิมพร์ายวนัอย่างน้อย  ฉบบัภายใน  วนันับแต่วนัที

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัที

ไดมี้มติแกไ้ข แลว้แต่กรณี 

 



 

43 
 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

การแกไ้ขเพิมเติมโครงการหรือแก้ไขวิธีจดัการ ให้สามารถกระทาํ

ได้เมือได้รับมติโดยเสียงข้างมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตาม

จาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของกองทุนรวม หรือ

ต้องได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน อนึง บริษัทจัดการสงวน

สิทธิในการยบัยงัพิเศษ (veto right) สําหรับการลงมติใดๆ ของผูถื้อ

หน่วยลงทุนเพือแกไ้ขเพิมเติมโครงการหรือแกไ้ขวิธีจดัการ ทีขดัต่อ

กฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ จรรยาบรรณ หรือ ได้รับ

ความ เสียหาย ห รือขัดต่อประ โยช น์ข องกองทุนรวม ห รือมี

ผลกระทบต่อสิทธิหนา้ทีและความรับผิดชอบของบุคคลภายนอกซึง

เป็นคู่สัญญาของกองทุนรวม 

 

การนับมติในการแกไ้ขเพิมเติมโครงการตามขอ้นี อยู่ภายใตบ้งัคบั

ความในขอ้  “หลกัเกณฑแ์ละขอ้จาํกดัการถือหน่วยลงทุน” 

 

 

37. ก า ร ดํ า ร ง ค ว า ม

เพยีงพอของเงินทุน 

 

ในกรณีทีบริษัทจัดการไม่สามารถดํารงความเพียงพอของเงินทุนตาม

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ยหลกัเกณฑ์เกียวกบัการดาํรงความ

เพียงพอของเงินกองทุนและการทาํประกนัภยัความรับผิดชอบของบริษทั

จดัการบริษทัจดัการจะเปลียนให้บริษทัจัดการรายอืนเขา้จดัการกองทุน

รวมแทนดว้ยวิธีขอรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หรือขอมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตามจาํนวนหน่วย

ในกรณีทีบริษัทจัดการไม่สามารถดํารงความเพียงพอของเงินทุน

ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที สธ. /  เรือง 

หลักเกณฑ์ในรายละเอียดเกียวกับการดํารงเงินกองทุนของผู ้

ประกอบธุรกิจการจดัการกองทุนรวม การจดัการกองทุนส่วนบุคคล

การเป็นนายหน้าซือขายหลกัทรัพยแ์ละการคา้หลกัทรัพยแ์ละการจดั

จาํหน่ายหลกัทรัพยที์เป็นหน่วยลงทุน และการเป็นผูจ้ดัการเงินทุน
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ลงทุนรวมกันเกินกึงหนึงของจํานวนหน่วยลงทุนทีจําหน่ายได้แล้ว

ทงัหมดของกองทุนรวมภายใน 15 วนันบัแต่วนัทีบริษทัจดัการรู้หรืออาจรู้

ถึงการไม่สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนดงักลา่ว ทงันี หากมี

เหตุจาํเป็นและสมควร บริษัทจัดการอาจขอให้สํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได ้โดยการคดัเลือกบริษทัจัดการ

รายใหมจ่ะคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นสาํคญั และในกรณี

ทีมีค่าใชจ้า่ยเกิดขนึจากการเปลียนแปลงบริษทัจดัการบริษทัจดัการจะเป็น

ผูร้ับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าว หากบริษัทจัดการไม่สามารถดาํเนินการ

ภายในระยะเวลาทีกําหนด บริษัทจัดการจะดําเนินการเลิกกองทุนรวม

ตอ่ไป 

สัญญาซือขายล่วงและขอ้กาํหนด ลงวนัที 17 มกราคม 2561 (รวมทงั

ทีไดแ้กไ้ขเพิมเติมหรือทีใช้แทนที) บริษทัจดัการจะดาํเนินการตาม

หลกัเกณฑ์ทีกาํหนดไวใ้นประกาศดงักล่าว ซึงรวมถึงบริษทัจดัการ

จะเปลียนให้บริษทัจดัการรายอืนเขา้จดัการกองทุนรวมแทนภายใน 

90 (เก้าสิบ) วันนับแต่วันทีบริษัทจัดการรู้หรืออาจรู้ถึงการไม่

สามารถดาํรงความเพียงพอของเงินกองทุนดังกล่าว โดยการเปลียน

ให้บริษทัจดัการรายอืนเขา้จดัการกองทุนรวมแทนนนัให้ดาํเนินการ

โดยการขอมติของผู ้ถือหน่วยลงทุน โดยให้ถือคะแนนเสียงตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปนี 

( ) ไม่น้อยกว่ากึงหนึงของผูถื้อหน่วยลงทุนทีมาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียง ในกรณีทีเป็นการขอมติโดยการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

( ) ไม่น้อยกว่ากึงหนึงของผูถื้อหน่วยลงทุนทีตอบกลบัและมีสิทธิ

ออกเสียง ในกรณีทีเป็นการขอมติโดยการส่งหนงัสือขอมติของผูถื้อ

หน่วยลงทุน 

. การประชุมผู้ถือหน่วย

ลงทุน 

บริษทัจดัการจะตอ้งจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หากปรากฏกรณี

ผูถื้อหน่วยลงทุนซึงถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดร้องขอให้มีการจดัประชุม 

ผูถื้อหน่วยลงทุน 

นอกจากนี บริษทัจดัการจะตอ้งดาํเนินการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือ

มีหนังสือแจ้งผู้ถือห น่วยลงทุนเพือขอมติ ในการดําเนินการต่างๆ 

บริษทัจดัการจะตอ้งจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ดังนี หาก

ปรากฏกรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 10 ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทังหมดร้อง

ขอให้มีการจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

1. ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุนเป็นการ

ประชุมสามญัประจาํปีภายใน  (สี) เดือนนับแต่วนัสินสุดของรอบปี
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ดงัต่อไปนี 

(1) การแต่งตงัหรือถอดถอนบริษทัจัดการ หรือ การถอดถอนกรรมการ

ลงทุนทีเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุน ต้องจัด

ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพือขอมติ ซึงต้องได้รับมติเสียงข้างมากของ

จาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนทีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

หรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อ 

หน่วยลงทุนเพือขอมติ ซึงตอ้งไดรั้บมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน

ซึงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แลว้ทงัหมดของกองทุนรวม 

ทงันี เวน้แต่ในกรณีทีบริษทัจดัการพิจารณาแลว้เห็นวา่กรรมการดงักล่าวมี

การกระทาํหรือพฤติกรรมทีไม่เหมาะสมทีจะปฏิบติัหน้าทีเป็นกรรมการ

ลงทุนของกองทุนรวมหรือมีการกระทําทีทําให้เกิดความขัดแยง้ทาง

ผลประโยชน์กบักองทุนรวม บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิในการพิจารณา

ถอดถอนกรรมการลงทุนดังกล่าวโดยไม่ต้องขอความเห็นชอบจากผูถื้อ

หน่วยลงทุน 

(2) บริษทัจดัการจะดาํเนินการแกไ้ขเพิมเติมโครงการหรือวธีิการจดัการได้

ต่อเมือไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตามจาํนวน

หน่วยลงทุนเกินกว่ากึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้ว

ทงัหมด โดยการประชุมทีมีการเรียกประชุมโดยชอบ หรือการลงมติโดย

การเวียนลงนามในมติทีทําขึนเป็นลายลักษณ์อักษร หรือโดยความ

เห็นชอบของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

บัญชีของกองทุนรวม เพือรายงานให้ทีประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุน

รับทราบในเรืองดงัต่อไปนีเป็นอยา่งน้อย 

 ( )  การจดัการกองทุนรวมในเรืองทีสาํคญั และแนวทางการจดัการ

กองทุนรวมในอนาคต 

( )  ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทุนรวมในรอบปี

บญัชีทีผ่านมา โดยอย่างน้อยตอ้งมีการนาํเสนองบการเงินทีผ่านการ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีแลว้ 

( )  การแต่งตงัผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการ

สอบบญัชี 

2. ในกรณีใดกรณีหนึงดังต่อไปนี ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการ

ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นการประชุมวิสามญั 

 ( )  เมือบริษัทจัดการเห็นสมควรให้มีการเ รียกประชุมผู ้ถือ

หน่วยลงทุนเพอืประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 

 ( )  เมือผูถื้อหน่วยลงทุนซึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อย

ละ  (สิบ) ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แลว้ทงัหมดของ
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

ทงันี กรณีการแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการตามมติของผูถื้อ

หน่วยลงทุนตามวรรคแรกบริษทัจดัการจะแจง้ให้สาํนกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วนันบัแต่วนัทีไดมี้มติให้แกไ้ข 

(3) บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการ

ดงักล่าวไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุนทุกคนและประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนั

อย่างน้อย 1 ฉบับภายใน 15 วัน นับแต่วันทีได้รับความเห็นชอบจาก

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัทีไดมี้มติให้แกไ้ขเพิมเติมโดยผู ้

ถือหน่วยลงทุน แลว้แต่กรณี 

 

ในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนนนั ผูถื้อหน่วยลงทุนทีมาประชุมจะตอ้งมี

หน่วยลงทุนนับรวมกนัไดไ้ม่น้อยกว่ากึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดและมีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวมจึงจะครบเป็น

องคป์ระชุม 

 

อย่างไรก็ดี ในกรณีการพิจารณาอนุมัติการเพิมเงินทุนจดทะเบียนของ

กองทุนรวมตอ้งมีผู ้ถือหน่วยลงทุนมาประชุมไม่น้อยกว่า 25 รายหรือไม่

น้อยกว่ากึงหนึงของจาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทงัหมด ทังนี จาํนวนผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีมาประชุมดงักล่าวต้องหน่วยลงทุนนับรวมกันไดไ้ม่น้อย

กว่าหนึงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมดของ

กองทุนรวมดังกล่าว จึงจะครบเป็นองค์ประชุม และต้องได้รับคะแนน

เสียงไม่น้อยกว่าสามในสีของจาํนวนหน่วยลงทุนทงัหมดของผูถื้อหน่วย

กองทุนรวม เขา้ชือกันทาํหนังสือขอให้บริษัทจดัการเรียกประชุม 

ผูถื้อหน่วยลงทุน โดยระบุเหตุผลในการขอให้เรียกประชุมไวอ้ย่าง

ชดัเจน 

ในกรณีทีปรากฏเหตุตามวรรคหนึง ( ) ของขอ้ 2 บริษทัจัดการตอ้ง

จดัให้มีการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนภายใน  (สีสิบห้า) วนั

นบัแต่วนัทีไดรั้บหนงัสือของผูถื้อหน่วยลงทุน 

นอกจากนี บริษัทจัดการจะต้องดําเนินการจัดประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุนหรือมีห นังสือแจ้งผู ้ถือหน่วยลงทุน เพือขอมติ  ในการ

ดาํเนินการต่างๆ ดงัต่อไปนี 

( ) การแต่งตังหรือถอดถอนบริษัทจัดการ หรือ การถอดถอน

กรรมการลงทุนทีเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วย

ลงทุน ต้องจัดประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพือขอมติ ซึงต้องได้รับมติ

เสียงข้างมากของจาํนวนหน่วยลงทุนของผู ้ถือหน่วยลงทุนทีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียง หรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพือ

ขอมติ ซึงตอ้งไดรั้บมติเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึงคิดตาม

จาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมดของกองทุนรวม ทงันี 

เวน้แต่ในกรณีทีบริษทัจดัการพิจารณาแลว้เห็นว่ากรรมการดงักล่าว

มีการกระทาํหรือพฤติกรรมทีไม่เหมาะสมทีจะปฏิบัติหน้าทีเป็น

กรรมการลงทุนของกองทุนรวมหรือมีการกระทาํทีทาํให้เกิดความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทุนรวม บริษทัจดัการขอสงวนสิทธิ
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

ลงทุนทีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชุมผูถื้อหน่วย

ลงทุนเพอืขอมติดงักลา่วโดยการเพมิทุนตอ้งมีเพือวตัถุประสงคด์งัต่อไปนี 

ก. เพือลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิมเติม 

และ/หรือ 

ข. เพือดาํเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ทีกองทุนรวมได้มาจากการ

ลงทุนให้อยูใ่นสภาพทีดี และมีความพร้อมทีจะใชห้าผลประโยชน ์

ในการพิจารณาถอดถอนกรรมการลงทุนดังกล่าวโดยไม่ต้องขอ

ความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุน 

( ) บริษัทจัดการจะดาํเนินการแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการ

จดัการไดต้่อเมือไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซึง

คิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนเกินกวา่กึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนที

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทงัหมด โดยการประชุมทีมีการเรียกประชุมโดยชอบ 

หรือการลงมติโดยการเวียนลงนามในมติทีทําขึนเป็นลายลักษณ์

อกัษร หรือโดยความเห็นชอบของสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

ทงันี กรณีการแกไ้ขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการจดัการตามมติของ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคแรกบริษัทจัดการจะแจ้งให้สํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน  วนันับแต่วนัทีได้มีมติให้

แกไ้ข 

 

( ) บริษัทจัดการจะแจ้งการแก้ไขเพิมเติมโครงการหรือวิธีการ

จัดการดังกล่าวไปยังผู ้ถือหน่วยลงทุนทุกคนและประกาศใน

หนังสือพิมพ์รายวนัอย่างน้อย  ฉบับภายใน  วนั นับแต่วนัที

ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือวนัที

ไดมี้มติให้แกไ้ขเพมิเติมโดยผูถื้อหน่วยลงทุน แลว้แต่กรณี 

 

ทงันี บริษทัจดัการอาจดาํเนินการดว้ยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์โดย



 

48 
 

หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

คาํนึงถึงความเหมาะสมของผูถื้อหน่วยลงทุน มาตรฐานการรักษา

ความมนัคงปลอดภยัของการดาํเนินการผ่านสืออิเล็กทรอนิกส์ และ

การปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายทีเกียวข้องกบัธุรกรรมหรือการ

ดาํเนินการทางอิเลก็ทรอนิกส์ดว้ย 

ในการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทั

จัดการตอ้งส่งหนังสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหน้าไม่น้อย

กว่า  วนัก่อนวันปิดรับหนังสือตอบกลับจากผู ้ถือหน่วยลงทุน  

ทงันี หนังสือขอมติดงักล่าวตอ้งระบุวนัปิดรับหนังสือตอบกลบัไว้

อยา่งชดัเจน และมีรายละเอียดเป็นไปตามทีสาํนกังานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีเกียวขอ้งประกาศกาํหนด 

 

ในการประชุมผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจะต้องมีผูถื้อ

หน่วยลงทุนมาประชุมดว้ยตนเองหรือโดยการมอบฉันทะเป็นจาํนวนไม่

น้อยกว่า  (ยีสิบห้า) ราย ทงันี จาํนวนผูถื้อหน่วยลงทุนทีมาประชุม

ดงักล่าวต้องถือหน่วยลงทุนนับรวมกนัได้ไม่น้อยกว่าหนึงในสาม

ของจาํนวนหน่วยลงทุนทีจาํหน่ายได้แล้วทงัหมดของกองทุนรวม 

ทงันี เวน้แต่ไดมี้การกาํหนดไวเ้ป็นอยา่งอืนในโครงการ 

 

ผูถื้อหน่วยลงทุนทีมีลกัษณะต่อไปนี มิใหมี้สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 (ก)  ผูถื้อหน่วยลงทุนทีมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษไม่ว่าโดย

ทางตรงหรือโดยทางออ้มในเรืองทีขอมติ 
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หัวข้อ เนือหาโครงการเดิม เนือหาทีแก้ไขเพมิเติมโครงการ หน้า 

 (ข)  ผูถื้อหน่วยลงทุนทีถูกจาํกดัมิให้มีสิทธิออกเสียงตามที

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีเกียวขอ้งประกาศ

กาํหนด 

 (ค)  ผูถื้อหน่วยลงทุนทีเป็นกองทุนรวมอืนทีอยู่ภายใตก้าร

จดัการของบริษทัจดัการเดียวกนั 

 

กรณีทีมีการจัดประชุมผู ้ถือหน่วยลงทุน ในการลงมติเรืองใดๆ 

จะต้องได้รับคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนหน่วยลงทุนทงัหมด

ทีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอมติของผูถื้อหน่วย

ลงทุนในเรืองดังต่อไปนี ให้ถือมติตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกัน

ไม่น้อยกว่า  ใน  ของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน

ทีมาประชุมและ 

มีสิทธิออกเสียง 

  ( )  การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพยที์มีนยัสําคญั 

 ( )  การทําธุรกรรมระห ว่างกองทุนรวมกับบุค คลที

เกียวขอ้ง 

 ( )  การเพมิเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

 ( )  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึงเป็นกรณี

ทีตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน    
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กรณีการขอมติโดยการส่งหนังสือขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน ใน

การลงมติเรืองใดๆ จะต้องได้รับคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวน

หน่วยลงทุนทงัหมดทีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง เวน้แต่การขอ

มติของผูถื้อหน่วยลงทุนในเรืองดังต่อไปนี ให้ถือมติตามจาํนวน

หน่วยลงทุนรวมกันเกินกึงหนึงของจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อ

หน่วยลงทุนทีมีสิทธิออกเสียง 

  ( )  การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพยที์มีนัยสําคญั 

 ( )  การทําธุรกรรมระห ว่างกองทุนรวมกับบุค คลที

เกียวขอ้ง 

 ( )  การเพมิเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

 ( )  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึงเป็นกรณี

ทีตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน 

 

ในกรณีการพิจารณาอนุมัติการเพิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน

รวมตอ้งได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสีของจาํนวนหน่วย

ลงทุนทงัหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนทีเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก

เสียง โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพอืขอมติดงักล่าวโดยการ

เพิ ม ทุ น ต้อ ง มี เพื อ วัต ถุ ป ร ะ ส ง ค์ เพื อ ดํ า เนิ น ก า ร ป รั บ ป รุ ง

อสังหาริมทรัพยท์ีกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนให้อยู่ในสภาพทีดี 

และมีความพร้อมทีจะใชห้าผลประโยชน์ 
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การกาํหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ให้เป็นไป

ตามหลกัเกณฑอ์ยา่งใดอยา่งหนึงดงันี 

(ก)  เป็นผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วันทีบริษัทจัดการกําหนด (Record 

Date) และจาํนวนหน่วยลงทุนทีผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายจะมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนนให้เป็นไปตามทีปรากฏในสมุดทะเบียนผูถื้อ

หน่วยลงทุน ณ วนัเดียวกันนัน  ทังนี วันทีบริษัทจัดการกําหนด

ดงักล่าวตอ้งเป็นวนัทีล่วงหน้าก่อนลงมติไม่เกิน  เดือน แต่ตอ้งไม่

ก่อนวนัทีบริษทัจัดการอนุมติัให้มีการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุน 

และเมือบริษทัจดัการไดก้าํหนดวนัเพือกาํหนดผูถื้อหน่วยลงทุนทีมี

สิทธิลงมติแลว้จะเปลยีนแปลงมิได ้

(ข)  เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนทีบริษทัจดัการรวบรวมรายชือไดจ้ากการ

ปิดสมุดทะเบียน พกัการโอนหน่วยลงทุน (Book Closing Date) 

 

 

สําหรับองคป์ระชุม วิธีการลงมติ ผลการนับมติ และการดาํเนินการ

ในการจัดประชุมหรือการขอมติ นอกเหนือจากทีไดก้าํหนดไวใ้น

โครงการ ให้เป็นไปตามทีสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ

หน่วยงานทีเกียวขอ้งประกาศกาํหนด 

 


