
KT-PIF
กองทุนเปิดกรุงไทย พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล

• ในช่วง 3 เดือนท่ีผ่านมา (สิงหาคม-ตุลาคม 2566) กองทุนปรบัตัวลง -10.98% เหนือกวา่ดัชนีชี้วดัเล็กน้อย โดยกองทุน
ได้รบัผลกระทบจากอตัราผลตอบแทนพันธบตัรระยะยาวท่ีเพ่ิมขึ้นส่งผลกระทบทางลบต่อท้ังตลาด REIT ไทยและสิงคโปร์

• กองทุนถือเงินสดมากขึ้นในเดือนกันยายนและตุลาคม และมีการปรับน�าหนักการลงทุนในหลักทรัพย์เพ่ิมในเดือน
พฤศจิกายนหลังจากความชัดเจนของการดําเนินนโยบายของ FED โดยเน้นเพ่ิมการลงทุนใน REIT ต่างประเทศ ได้แก่ 
สิงคโปร ์ออสเตรเลีย, สหรฐั และยุโรป และลดสัดส่วน REIT ไทยในกลุ่มออฟฟศิและกลุ่มท่ีมสิีทธิการเชา่ท่ีมอีายุสัญญาส้ัน

• กองทุนได้เพ่ิมการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม เน่ืองจากมองว่ากลุ่มอุตสาหกรรมจะเป็นกลุ่มท่ีได้รับผลกระทบเชิงลบ
ค่อนขา้งจาํกัดจากความไม่แน่นอนของสภาวะเศรษฐกิจและได้รบัปจัจยัสนับสนุนจากเมด็เงนิลงทนุจากจนีมากขึน้ภายหลัง
การเปดิประเทศของจนี และเริม่เพ่ิมน�าหนักการลงทุนในกลุ่มค้าปลีกสําหรบักองทุนท่ียังมผีลประกอบการท่ีดี โดยคงน�าหนัก
ลงทุนกลุ่มโครงสรา้งพ้ืนฐานซึ่งยังเป็นกลุ่มท่ีสามารถรกัษาระดับการจา่ยเงนิปันผลได้ในระดับสูงและสม�าเสมอ

• อัตราเงินเฟ้อชะลอตัวต่อเน่ือง และ PF&REITs ได้รับผล 
กระทบค่อนขา้งจาํกัดหลังจาก กนง. มีมติให้ข้ึนอตัราดอกเบ้ีย
นโยบายรอ้ยละ 0.25 ต่อป ีจากรอ้ยละ 2.25 เปน็รอ้ยละ 2.50 
ต่อปี

• จาํนวนนักท่องเท่ียวท่ีฟื้ นตัวต่อเน่ือง คิดเปน็ 75% จากในชว่ง 
Pre-COVID  นําโดยการกลับมาของนักท่องเท่ียวจนีเพ่ิมขึ้น
อย่างรวดเร็วในเดือนกรกฎาคม ซ่ึงคิดเป็น 16.4% ของ
จํานวนนักท่องเท่ียวท้ังหมดในเดือนสิงหาคม เมื่อเทียบกับ
ช่วง Pre-COVID ท่ี 19%

• พ้ืนท่ีเช่าส่วนออฟฟิศ ยังได้รับการกดดันจาก
อุปทานใหม่ท่ีเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเน่ือง และอุปสงค์
ถูกกดดันจากการลดขนาดพ้ืนท่ีเช่าออฟฟิศจาก
แนวทางนโยบาย Work-From-Home

• จากการแถลงมติการประชุมเฟด พาวเวลส่ง
สัญญาณถึงความเปน็ไปได้วา่อาจจะปรบัขึน้อตัรา
ดอกเบี้ยอกีในอนาคต เน่ืองจากเศรษฐกิจสหรฐั
ยังคงขยายตัวอย่างแข็งแกรง่

ปัจจยัสนับสนุน ปัจจยัเส่ียง

คาดวา่การลงทุนในกลุ่ม REIT / Property Fund จะยังคงมี
ความผันผวนสูง แนวโน้มอัตราดอกเบ้ียยังมีความผันผวน
ไปตามขอ้มูลเศรษฐกิจ รวมถึงรายงานการประชุมของเฟดล่าสุด
ไม่ได้ระบุถึงการส่งสัญญาณปรบัลดอัตราดอกเบี้ยในระยะเวลา
อันใกล้เน่ืองจากเงินเฟ้อยังคงอยู่ในระดับสูงกวา่เป้าหมายของ
เฟด เราจงึยังคงมุมมอง Neutral ไวสํ้าหรบัระยะส้ัน

เน่ืองจากส่วนต่างระหวา่งอตัราเงนิปนัผลของกลุ่ม REIT / Property 
Fund กับอตัราผลตอบแทนพันธบตัรประเทศไทย 10 ปี (Dividend 
Yield Spread) ยังมส่ีวนต่างอยู่ประมาณ 5.43% และอตัราส่วนของ
ราคาต่อมูลค่าทางบัญชี (P/B ratio) ท่ียังต�าอยู่ แสดงถึงราคา
ของสินทรพัย์ในกลุ่มน้ียังไมแ่พงจนเกินไป จงึทําให้การลงทุนระยะยาว
มีความน่าสนใจ

Neutral

มุมมองระยะส้ัน
Positive

มุมมองระยะยาว

คําแนะนําจากทีมกลยุทธ์ผลิตภัณฑ์ KTAM

ภาพรวมกองทุนรวมในช่วงท่ีผ่านมา

(ท่ีมา: KTAM ข้อมูล ณ 31 ตุลาคม 2566)

(ท่ีมา: KTAM ข้อมูล ณ 31 ตุลาคม 2566)

(ท่ีมา: KTAM ข้อมูล ณ 31 ตุลาคม 2566)

ความเสี่ยงระดับ 8

คำเตือน : ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการดำเนินงานในอนาคต / ผู้ลงทุนต้องทำความเข้าใจลักษณะสินค้าเง่ือนไขผลตอบแทน และความเส่ียง ก่อนตัดสินใจลงทุน
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กองทุนเน้นลงทุนใน REIT ท่ีจา่ยปันผลสูงสม�าเสมอและมีสภาพคล่องท่ีเหมาะสม โดยเน้นลงทุนใน Freehold และ Leasehold ท่ีมีอายุ
สัญญายาว ผลประกอบการดี และมีทรพัย์สินต้ังอยู่ในทําเลท่ีดี มีการกระจายตัวไปในหลายพ้ืนท่ี และมีแนวโน้มการเติบโตในอนาคต

ผลการดําเนินงานย้อนหลังของกองทุน KT-PIF (ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ตุลาคม 2566) 

ศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมหรือขอรับหนังสือชี้ชวนที่ บลจ.กรุงไทย โทร. 02 686 6100 กด 9
www.ktam.co.th ธนาคารกรุงไทย ผู้สนับสนุนการขายและรับซื้อคืนรายละเอียดกองทุน

กองทุนมีนโยบายลงทุนในหุ้นท้ังในและ/หรือต่างประเทศ ท่ีเก่ียวข้องกับอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือโครงสร้างพ้ืนฐาน 
โดยเฉล่ียในรอบบัญชีไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 80 ของมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทุนรวม

กลยุทธ์การลงทุนของกองทุน

ทรพัย์สินท่ีลงทุน 5 อนัดับเเรก

การจดัสรรการลงทุนในต่างประเทศ
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7.39%

7.14%

6.79%

6.50%

CLAR SP : CapitaLand Ascendas REIT

กองทุนรวมอสังหารมิทรพัย์และสิทธิการเช่าโลตัสส์ รเีทล โกรท

ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสังหารมิทรพัย์และสิทธิการเช่าอสังหารมิทรพัย์เพ่ือ
อตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต้ี์

CapitaLand Integrated Commercial Trust

MAPLETREE LOGISTICS TRUST

หน่วยลงทุนในทรสัต์เพ่ือการลงทุนอสังหารมิทรพัย์

หน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหารมิทรพัย์

ประเภทหลักทรพัย์หรอืทรพัย์สินอื่นตามท่ี สํานักงานกําหนด

หน่วยลงทุนในกองทุนรวมโครงสรา้งพ้ืนฐาน

เงนิฝากธนาคาร

หุ้นสามัญ

สินทรพัย์และหน้ีสินอื่นๆ

61.97%

13.82%

13.34%

5.79%

4.62%

0.49%

-0.04%

(ท่ีมา: KTAM ข้อมูล ณ 31 ตุลาคม 2566)
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คำเตือน : ผลการดำเนินงานในอดีีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดำเนินงานในอนาคต / กองทุนมีิความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลง
ของอัตราแลกเปลี่ยน ทั้งนี้ กองทุนมีนโยบายป้องกันความเสิ่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ในกรณีที่กองทุนไม่ได้
มีนโยบายป้องกันความเสี่ยงอัตราแลกเปลี่ยนทั้งจำนวน ผู้ลงทุนอาจจะขาดทุนหรือได้รับกำไรจากอัตราแลกเปลี่ยน หรือได้รับเงินคืนต�ากว่าเงิน
ลงทุนเริ่มแรกได้ / ผู้ลงทุนต้องทำความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน และความเสี่ยง ก่อนตัดสินใจลงทุน

หมายเหตุ : *% ต่อปี
Benchmark =  50% ของอัตราผลตอบแทนรวมจากดัชนีกองทุนรวมอสังหารมิทรพัย์และกองทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสังหารมิทรพัย์ (PF&REIT TRI) และ 50% ของอัตราผลตอบแทนรวมจาก FTSE Strait times REIT Net Total Return Index 
(SGD) ท่ีแปลงเป็นสกุลเงนิบาท / “การวดัผลการดําเนินงานของกองทุนรวมฉบับน้ีได้จดัทําขึ้นตามมาตรฐานการวดัผลการดําเนินงานของกองทุนรวมของสมาคมบรษัิทจดัการลงทุน”

นโยบายของกองทุน

ผู้จดัการกองทุนกองทุนหลักอาจปรบัเปล่ียนกลยุทธ ์และ/หรอืสัดส่วนการลงทุนได้ตามดุลยพินิจและ/หรอืสถานการณ์ตลาด

ผู้จดัการกองทุนกองทุนหลักอาจปรบัเปล่ียนกลยุทธ ์และ/หรอืสัดส่วนการลงทุนได้ตามดุลยพินิจและ/หรอืสถานการณ์ตลาด


